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POZVANKA NA VALNOU HROMADU

Pfedstavenstvo spoleénosti
IES MORAVIA REAL a.s., se sidlem: OstruZnicka 325/6, 779 00 Olomouc, IC: 26839881, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 2816

(déle také jen ,Spole€nost”)

svolava

fadnou valnou hromadu Spoleénosti, ktera se bude konat

dne 25.9.2023 od 10:30 hod.,

na adrese Dolni ndmésti 201/1, 779 00 Olomouc (zasedaci mistnost,ve 3. NP).

Pofad valné hromady

1. Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti valné hromady

2. Volba funkciondfl valné hromady (pfedseda valné hromady, zapisovatel, ovéfovatel zépisu, osoba povérend
s¢itanim hlasd)

3. Vyrotni zprava Spolecnosti za rok 2022, véetné zprdvy o vztazich za rok 2022, navrh na thradu ztraty za rok
2022

4. Zprava dozoréi rady (vEetné vyjadieni dozoréi rady k fadné Ugetni zavérce Spoleénosti za rok 2022, resp.
k ndvrhu na Ghradu ztréty za rok 2022 a ke zpravé o vztazich za rok 2022)

5. Schvéleni fadné ucetni zavérky za rok 2022

6. Rozhodnuti o Uhradé ztraty za rok 2022

7. Rozhodnuti o uréeni auditora k provedeni povinného auditu a k ov&Feni vyroéni zpravy pro téetni obdobi
roku 2023

8. Odvolani viech €lenl pfedstavenstva

9. Volba viech ¢lenl pfedstavenstva

10. Odvolani viech €lenti dozoréi rady

11. Volba viech &lent dozoréi rady

12, Zavér

Informace pro akcioné¥e k Giéasti na valné hromadé

Akcionaf se zd€astfiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné hromadé
musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadéch.

S akcionafem m(zZe byt na valné hromadé pfitomna i jedna jim uréend osoba.

Prezence akciondfl bude zahajena v 10:00 hod. v den a misté konani valné hromady.

K pofadu valné hromady (ndvrhy usneseni valné hromady a jejich zdGvodnéni nebo vyjadieni pfedstavenstva
Spoleénosti k navrhované zaleZitosti) '

Bod 1. pofadu valné hromady (vyjddfeni pfedstavenstva)

Dle § 412 odst. 1 zakona & 90/2012 Sh., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjich predpist (dale také jen ,ZOK") je valnd hromada schopna se usnaget, pokud
jsou pFitomni akcionafi viastnici akcie, jejich? jmenovitd hodnota nebo potet piesahuje 30 % zakladniho kapitalu.
Stanovy Spoleénosti neobsahuji odli#nou Upravu.

K uvedenému neni predkladan Zadny navrh usneseni, nebot o tomto bodu pofadu se nehlasuje.

IES MORAVIA REAL a.s., Dstruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOST(
Tel.: +420 581 580 510, e-mall: Info@moravia-real.cz
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Bod 2. pofadu valné hromady (vyjddieni pfedstavenstva)

Dle § 422 odst. 1 ZOK plati, Ze valnd hromada zvoli pfedsedu, zapisovatele, ovéfovatele zépisu a osobu nebo
osoby povéfené s¢itdnim hlast. Do doby zvoleni pfedsedy fidi jednani valné hromady svolavatel nebo jim uré¢ena
osoba. Toté plati, pokud pfedseda valné hromady nebyl zvolen. Nebude-li zvolen zapisovatel, ovéfovatel zapisu
nebo osoba povéfend séitdnim hlast, uréi je svolavatel valné hromady. Valnd hromada miZe rozhodnout, ze
pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu bude jedna osoba.

JelikoZ se jedna o rozhodnuti proceduralni povahy, nemusi byt ndvrh usneseni k tomuto bodu pofadu obsahem
pozvanky.

Bod 3. pofadu valné hromady (vyjddfeni pfedstavenstva)

PFedstavenstvo zpracovava vyroéni zpravu dle § 21 odst. 1 zdkona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi. Soutdsti vyroni zpravy Spoletnosti je zprava o vztazich (ve smyslu § 82 ZOK). JelikoZ stanovy
Spoletnosti neukladaji predstavenstvu zpracovat (vedle) vyroéni zpravy také zpravu o podnikatelské Einnosti
spoleénosti a o stavu jejiho majetku, neni tento dalsi dokument (vedle) vyroéni zprévy zpracovavan (kdy tato

povinnost z § 435 odst. 5 ZOK neplyne).

Dle § 435 odst. 4 ZOK a dle stanov Spoleénosti preklada pfedstavenstvo ke schvaleni valné hromadé navrh na
uhradu ztraty.

K uvedenému nenf pfedkladan zadny navrh usneseni, nebot o tomto bodu pofadu se nehlasuje (o ndvrhu na
uhradu ztraty za rok 2022 bude hlasovdno v ramci 6. bodu pofadu valné hromady).

Bod 4. pofadu valné hromady (vyjddFeni pFedstavenstva)

Dozortirada dle §§ 83 odst. 2 a 447 odst. 3 ZOK pfezkoumdvd zpravu o vztazich, Fadnou G€etni zavérku a ndvrh
na Ghradu ztraty a své vyjadfeni pfeklada valné hromadé.

K uvedenému neni pfedkladan Zadny navrh usneseni, nebot o tomto bodu pofadu se nehlasuje.
Bod 5. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdtvodnéni)

»Valnd hromada schvaluje fadnou ucetni zdvérku spole¢nosti za rok 2022.“

ZdOvodnéni:

Dle ZOK a stanov predstavenstvo pfeklada valné hromadé ke schvaleni Fadnou Ugetni zdvérku Spoleénosti za rok
2022.

Tato Gcetni zavérka byla ovéfena auditorem - Ing. Martinou Kotréovou, ev. &islo: 1311, se sidlem: Pfemyslovska
1925/40, Zizkov, 130 00 Praha 3, s vyrokem bez vwyhrad, kdyZ dle nazoru auditora podavé vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2022, néakladd, vynosi a vysledku jejtho hospodafeni za rok konéici 31.12.2022
v souladu s Eeskymi uéetnimi pfedpisy.

Oznatena ucetni zavérka byla projednana pfedstavenstvem, ovéfena auditorem a pfezkoumana dozorti radou
se zavérem, Ze valné hromadé doporucuje jeji schvéleni.

Na zakladé vySe uvedeného pfedstavenstvo navrhuje valné hromadé schvalit fadnou G&etni zévérku Spoleénosti
za rok 2022.

Bod 6. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdtvodnéni)

»Valnd hromada schvaluje thradu ztrdty za rok 2022 ve vysi 19.859.447,35 K& tim zptisobem, Ze celd ztrdta bude
prevedena na ufet neuhrazenych ztrdt z minulych let.”

IES MORAVIA REAL a.s., OstruZnicks 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI(
Tel.: +420 581580 510, e-mall: inffo@maoravia-real.cz
£. 0. 224668574/0300, IC: 26839881, DIC: CZ26839881
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ZdGvodnéni:
Rozhodnuti o uhradé ztréty néleZi dle ZOK a stanov do pUsobnosti valné hromady.
Navrh na uhradu ztraty je v souladu se ZOK a stanovami.

Dozoréi rada pfezkoumala pfedkladany navrh predstavenstva na Ghradu ztraty s tim, Ze valné hromadé
doporucuje jeho schvaleni. "

Bod 7. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdiivodnéni)

»Valnd hromada uréuje auditorem k provedeni povinného auditu (k ovéfeni uéetni zdvérky) a k ovéreni vyroéni
zprdvy pro ucetni obdobi roku 2023 spole¢nost ABC.AUDIT, s.r.o., se sidlem: Erbenova 783/29, Vitkovice, 703 00
Ostrava, IC: 25899007.“

Zdlvodnéni:

Podle § 17 odst. 1 zdkona & 93/2009 Sb., o auditorech a o0 zméné nékterych zédkonl (zdkon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, plati, Ze mé-li Getni jednotka, ktera je pravnickou osobou, povinnost mit Géetni
zavérku ovérenu auditorem, uréi auditorskou spoleénost nebo statutarniho auditora vykonavajiciho auditorskou
ginnost vlastnim jménem a na vlastni Géet jeji nejvy3$3i orgén (tj. zde valna hromada Spole&nosti).

Totéz s odkazem na § 21 odst. 1 a odst. 7 a § 20 zakona &. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
plati také pro urceni auditora k ovéFeni vyroéni zpravy,

Bod 8. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdiivodnéni)

»Valndg hromada s ucinnosti ke dni svého kondni odvoldvd z funkce viechny stavajici cleny pfedstavenstva, a to
z davodu porusovdni jejich povinnosti pfi vykonu funkce a povinnosti jednat s fddnou péci.“

Zdavodnéni:

Toto bod je zafazen na pofad valné hromady na zakladé 7adosti kvalifikovanych akcionatt (spoleénosti IES REAL
& CONSULTING spol. s r.0., IC: 60704080, Gomanold, a.s., IC: 27931536) o svoldni valné hromady ze dne
14.6.2023. Tato Zadost je ohledné navrhovaného usneseni zdGvodnéna tak, ze souéasni &lenové pfedstavenstva
nevykonavaji své funkce s Fadnou péci, pfi vykonu svych funkei se dopoustéji celé fady Eastych, opakovanych a
zavaznych pochybeni, a Spole¢nosti tak vznika nebo miZe vznikat podstatna djma.

Bod 9. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdiivodnéni)
»Valnd hromada k dnesnimu dni zvolila viechny &Eleny pFedstavenstva. “
ZdlUvodneéni:

Toto bod je zafazen na pofad valné hromady na zakladé zadosti kvalifikovanych akcion&fd (spoleénosti IES REAL
& CONSULTING spol. s r.o., IC: 60704080, Gomanold, a.s., IC: 27931536) o svolani valné hromady ze dne
14.6.2023, a to v navaznosti na predchozi (8.) bod pofadu valné hromady.

Konkrétni uréeni osob, které maji byt zvoleny Eleny pfedstavenstva, #adost kvalifikovanych akcionaf neuvadi se
zdivodnénim [se kterym pfedstavenstvo Spoleénosti nesouhlasi, nebot odporuje dikci § 407 odst. 1 pism. d) ZOK,
jez pro tyto ucely pozaduje ,uvedeni osoby, je-li navrhovana jako &len voleného organu”; nicméné i pfes tuto
skute¢nost pfedstavenstvo s imyslem vyhovét Zadosti akcionaii tento bod na pofad valné hromady zafadilo],
e ,v souladu s platnou prdvni Upravou neni nutné do pozvdnky na valnou hromadu uvést identifikaci osob
navrhovanych ke zvoleni, kdyz je tak moZno uéinit v souladu se zékonem o obchodnich korporacich pfedvidanymi
mechanismy (pred ¢i pfi kondni vainé hromady).“

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/5, (Z - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
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&

IES Strana 4 (celkem 4)

MORAVIA REAL

Bod 10. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdivodnéni)

»Valné hromada s ucinnosti ke dni svého kondni odvoldvd z funkce véechny stdvajici dozoréi fady, a to z divodu
porudovani jejich povinnosti pfi vykonu funkce a povinnosti jednat s Fddnou pééi.”

Zdlvodnéni:

Toto bod je zaFazen na pofad valné hromady na zékladé Zadosti kvalifikovanych akcionaiti (spoleénosti IES REAL
& CONSULTING spal. s r.o., IC: 60704080, Gomanold, a.s., IC: 27931536) o svolani valné hromady ze dne
14.6.2023. Tato Zadost je ohledné navrhovaného usneseni zdivodnéna tak, 7e soutasni tlenové dozoréi rady
nevykondvaji své funkce s fadnou pédi, pfi vykonu svych funkei se dopoustéji celé Fady &astych, opakovanych a
zavainych pochybeni, a Spoleénosti tak vznika nebo miZe vznikat podstatna tjma.

Bod 11. pofadu valné hromady (ndvrh usneseni a jeho zdiivodnéni)
»Valng hromada k dnesnimu dni zvolila vsechny &leny dozoréi rady.
Zdivodneéni:

Toto bod je zaFazen na pofad valné hromady na zakladé Zadosti kvalifikovanych akcionafd (spole€nosti IES REAL
& CONSULTING spol. s r.o., IC: 60704080, Gomanold, a.s., I€: 27931536) o svolani valné hromady ze dne
14.6.2023, a to v ndvaznosti na pfedchozi (10.) bod pofadu valné hromady.

Konkrétni uréeni osob, které maji byt zvoleny éleny dozoréi rady, Zadost kvalifikovanych akcionaf( neuvadi se
zdlvodnénim [se kterym pfedstavenstvo Spolecnosti nesouhlasi, nebot odporuje dikci § 407 odst. 1 pfsm. d) ZOK,
jeZ pro tyto Ucely poZaduje ,uvedeni osoby, je-li navrhovana jako ¢len voleného orgadnu”; nicméné i pfes tuto
skute€nost predstavenstvo s Gmyslem vyhovét Zadosti akciondfl tento bod na pofad valné hromady zafadilo],
Ze ,v souladu s platnou prdvni dpravou neni nutné do pozvdnky na valnou hromadu uvést identifikaci osob
navrhovanych ke zvoleni, kdy? je tak moZno ucinit v souladu se zékonem o obchodnich korporacich pFedvidanymi
mechanismy (pfed &i pfi kondni valné hromady).”

V Olomouci dne 24. ¢ervence 2023

Za pfedstavenstvo Spoleénosti-—- T \:’N#J'—F >
4'_,,.—;—;-; a5l “ao-::__/,:‘____

—

Milan Pospitek, pfedseda pbeds/tavenstva Spoleénosti )
5

P
.-/
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Vyrocni zprava spolecnosti IES MORAVIA REAL a.s. za rok 2022

1. zakladni (identifika¢ni) Gdaje spoleénosti (stav ke dni 31.12.2022)

Obchodni firma: IES MORAVIA REAL a.s.

Sidlo: OstruZnicka 32576, 779 00 Olomouc
Identifikaéni &islo: 268 39 881

Pravni forma: akciova spole&nost

Datum vzniku: 4. srpna 2004

Pfedmét podnikdni:

vyroba, obchod a slutby neuvedené v piflohach 1 a 3 ivnostenského zakona; hostinskd ¢innost;
prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin; ginnast Gtetnich poradct, vedeni tgetnictvi, vedeni
danové evidence

Udaje o zapisu do obchodniho rejstiku:

Spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod spisovou
znackou: B 2816

Statutarnim orgdnem spole&nosti je pfedstavenstvo, které ma tii Eleny.
Kontrolnim organem spolecnosti je dozoréi rada, ktera ma rovné? tfi ¢leny.

pFedstavenstvo: dozor¢i rada:

stavk1.1. 2022 stav k1.1. 2022

Ing. Ivan Kysely — pfedseda Petra Nevimové — pfedsedkyné
Lukas Kysely — &len Veronika Uvizlova — ¢lenka
Alena Nevimové — ¢lenka Jaroslava Novotnikové — élenka
stavod 7.4. 2022, k31.12.2022 stav 0d 7.4.2022, k 31.12.2022
Milan Pospisek, MSc — pfedseda Ing. Miroslav Auda — pfedseda
Petra Nevimova — ¢lenka Pavel Padrnos — &len

Petr Smital — élen Radim Kofinek — ¢len

Informace o zdkladnim kapitélu a akciich spolegnosti:

Zakladni kapitél: 216 200 000,- K¢

Potet akcii: 218 ks (2 ks ve jmenovité hodnoté 100 000,- K& a 216 ks ve imenovité hodnoté
1 000 000,- K¢&)

Podoba akcie: listinna

Forma akcie: na jméno

Vlastni akcie spole¢nost v roce 2022 nenabyla, Zidné dali financni instrumenty spole&nost nevlastni.
2. Udaje o Cinnosti spoleénosti v roce 2022

Cinnost spole&nosti ziistala v roce 2022, stejné jako v pfedchozich letech, co do svého zaméFeni beze
zmén. Spoletnost se v&novala predeviim spravé a investicim do vlastniho stavajiciho portfolia aktiv.
Uéelem t&chto investic bylo zvy3eni kvality a tim i hodnoty nemovitostnich aktiv se zdmérem navy$eni
vynost jejich prondjmem. Spoleénost déle provozuje hotel S-PORT, v obci Véska &, p. 91.

Spolenost ma tvéry u bankovntho dstavu CSOB v Olomouci k 31.12.2022 v celkové vy$i 18 200 000,-
K&, pfi stavajicim Groceni 9, 25 % p.a. Uvéry byly pouzity na pofizeni, opravu a rekonstrukci nemovitosti



a jsou postupné spléceny z vynost z prondjmd. Uvér byl pivodné poskytnut ve wii 25,- mil. K& (r. 2008)
a 18,- mil. K& (r. 2010) a 52,- mil. K& (r. 2013),
K zajidténi zdvazkd souvisejicich s témito tvéry je zfizeno zastavnf pravo k nemovitostem:

* Horni ndmésti ¢. p. 285, Olomouc, pozemek p. &. st. 323 (katastralnf tzemi Olomouc-mésto)

¢ Opletalova €. p. 364, Olomouc, pozemek p. €. st. 322/1 (katastralni Gzemi Olomouc-mésto)

Dalsi skupina zavazk(i spolecnosti plyne ze zapujcek (ivéru) poskytovanych spoleénostmi oviddanymi
shodnou ovlddajici osobou (t]. Ing. lvanem Kyselym, v podrobnostech viz zprava o vztazich za rok 2022)
v celkové wysi, viéetné pfislusenstvi 110 111 000,- K¢,

Investiéni majetek spolecnosti: je pfedstavovan 8 stavbami, spolu s pozemky v centru Olomouce, které
tvofi samostatny funkéni celek. Tyto nemovitosti jsou vyuZivany ke komer&nim aeltim. Jednd se o

obchodni, administrativni a bytové prostory. Déle je investi¢ni majetek spoleénosti tvofen objektem
hotelu S-PORT Véska.

Hlavni ¢innost — pronajem a sprava nemovitosti
Hlavni Cinnosti spolenosti je prondjem a spréava vlastnich nemovitosti. Za sledované obdobi r. 2022
vzrostl obrat trieb z prondjmu o 3,66 % oproti roku 2021.

NarGst trieb byl zplisoben nejen navy3enim ndjemného, ale z&asti také obsazenim nové
zrekonstruovanych bytd, stejné jako fluktuaci najemci, kdy v prib&hu roku 2022 viivem vysoké
poptavky po ndgjemném bydleni dochazelo k rychlému pfeobsazeni bytu bez deiich prataha.

Samotny provoz jednotlivych nemovitosti dosahl v roce 2022 kladnych provoznich vysledkd, tzn. e
ndklady na sluZby spojené s ndjmy, drobné opravy, revize a odpisy jsou pokryty vynosy z ndjm a sluzeb
spojenych s najmy.

Spole¢nost se kromé spravy vlastnich nemovitosti vénuje okrajové i spravé a vedeni Géetnictvi tfetim
subjektiim, kdy ve sledovaném obdobi k rozvoji této &innosti nedochézelo a vynos z t&chto dosahl za
sledované obdobi stejné vyse, jako v roce 2021, a to astky 662 000,- K&.

Zasadni akci je realizace rekonstrukce objektu bytového domu na ulici Opletalova 1, v Olomouci,
kde zminénd rekonstrukce probihd v jednotlivych, naplénovanych etapdch. V roce 2022 se konkrétné
jednalo o:

* Il etapa — zahdjeni rekonstrukce ¢asti 2. NP v lednu 2022, kdy dolo k rekonstrukci prostor byvalé
galerie a &isti kanceldfskych prostor uzivanych Spoleénosti Podané ruce o.p.s. Cilem bylo
vybudovani 4 najemnich bytd, s pldnovanym dokonéenim vsrpnu 2022. Etapa byla Uspé&iné
dokonéena kolaudaci v zafi 2022 nabidkou byt k prondjmu.

o il etapa — v fervnu 2022 byla zahajena dalii etapa, a to rekonstrukce 3 stavajicich bytd ve 3. a
4.NP, s cilem vybudovéni celkem 4 novych bytl. Ukongeni této etapy bylo planovano do konce
mésice unora 2023

e |V. etapa - vzdvéru roku'_ 2022 byla zapotato zpracovavani projektové dokumentace na
rekonstrukci dal3i ¢asti tohoto bytového domu, konkrétné stavajicich 2 byt( ve 2. NP s budoucim
vznikem celkem 3 novych byt(. '

Il etapa — celkové naklady rekonstrukce 4 bytii ve 2.NP domu Opletalova 1 byly v pofizovacich cenach
ve vysi 10.667.040,39 K¢&. Otekdvany piijem z pronajmd bytl je kalkulovén za viechny 4 byty na cca
926.724,- K&/rok.

lli. etapa — k 31.12.2022 bylo proinvestovéno 7.171.330,- K& Ocekévany pijem z prondjmd je
kalkulovédn za vSechny 4 byty na cca 662.400,- K&/rok.



Spole€nost ocekdvad redlnou ndvratnost investice s pfihlédnutim k budoucim bé&Znym vydajiim na
spravu nemovitosti i drobnym opravém, ke stavajicimu, stejné jako predikovanému vyvoji na realitnim
trhu v misté a ke zdroji financovani rekonstrukce do 15 let. Na dobu navratnosti investic ma vyrazny
negativni vliv neoCekdvany narlist cen stavebnich materidl v pribséhu r. 2022, jejichi ndrlst
planovanou névratnost investice bohuzel prodluzuje.

Dalsim projektem, na kterém spole¢nost pracuje je projekt tenisovy klub ,RAVELIN®, kdy v priib&hu
hodnoceného roku 2022 doslo u tohoto projektu ke zpracovani administrativnich kond, souvisejicich

s fizenim o prodlouZeni vodopravniho stavebniho povoleni na dedtovou kanalizaci — vsakovaci galerie
a povoleni na zménu stavby tohoto vodniho dila.

Naklady na uvedenou &innost doséhly v hodnoceném obdobi &astky 97 000,- K&.

Soucasné probihaly €éinnosti a nutné administrativni tkony k

® uzavieni smluv o smlouvdch budoucich na vécné bfemeno prodlouZeni plynovodniho fadu a
plynovodni pfipojky;

® vyjadieni k Gzemnimu souhlasu na prodloueni plynovodniho fadu a pfipojky;

®  Ukonlim nutnym ke zmé&né hlavniho stavebniho povolen.

Provozovna: hotel S-PORT Véska

Spole¢nost mimo svoji hlavni &nnost, spojenou se spravou a prondjmem nemovitosti, vlastni a
provozuje hotel S-PORT v Dolanech — Vésce.

V mésici bfeznu uplynulého roku doslo vtomto hotelu k provedeni celkové inventury a kontroly

hospodafeni. Provedenou kontrolou byly zjistény nedostatky, které byly projedndny s odpovédnymi
osobami.

Hotel se po celou dobu potyké s problémy, spojenymi s nedostatkem personélu a jeho kvalifikaci. Doslo
ke zmé&né personaini struktury zaméstnanct hotelu a k vyméné osob na pozici vedeni hotelu,
provozniho hotelu. V roce 2022 do3lo k narovnani dodavatelskych vztah a navyseni mezd kmenovych
zaméstnancd. Stejné tak byla zahdjena postupné rekonstrukce, resp. opravy interiéru hotelu. Tyto
opravy budou pokradovati v roce 2023,

Cilovou skupinou hotelu je zejména firemni klientela, ktera vyuZivd prostory hotelu k pofddéani
firemnich akcf a Skolent.

Vroce 2022 dosahi HOTEL S-PORT Géetniho hospodaiského vysledku (ztréty) —2.163 tis. K¢, oproti roku
2021, kdy hotel vykazoval hospodéfsky vysledek (ztratu) — 1.856 tis. K&,

V oblasti celkovych hotelovych trieb doglo, zejména ve druhém pololeti roku 2022 k narlistu obratu o
2. 66 % oproti roku 2021, co? pfineslo celkové vy$si vynosy o 877 tis. K& oproti roku 2021. V roce 2021
tvofily vyznamnou ¢ast vynost zdroje ziskané z dota&nich programdi v ramci pandemie COVID 19.1 pfes
skutecnost, 7e v roce 2022 do3lo k poklesu primérné obsazenosti a hotel jiz tuto podporu neterpal,
doslo k ristl obratu trieb.

Primérnd obsazenost hotelu v hodnoceném obdobi roku 2022, potitand na obsazenost hotelovych
pokojt ¢&inila 39,2 % s primérnou cenou 994,-K¢ za pokoj. (v roce 2021 52,8 %, s priimérnou cenou
753,-KE za pokoj). | pres niZsi primérnou obsazenost hotelovych pokoji doslo k navyseni trieb za
ubytovani oproti roku 2021 0 42,02 %. Divodem riistu trieb bylo narovnani cen za ubytovani.



Daldi ndrist treb je sledovan v oblasti provozu restaurace, kdy v roce 2022 doslo k riistu 0 21,54 %.
K ndrlstu obratu doglo zejména diky narovnani cenové politiky a tvorbé novych kalkulaci pokrmi a

rautd.

V oblasti celkovych hotelovych naklad( se hotel ve sledovaném obdobi potykal s ristem inflace a tim
spojenym ndrdstem vstupnich cen surovin. V oblasti celkovych ndklad( doflo v roce 2022 k naristu
obratu0 6,82 %

Vyznamny nardst nakladi byl v oblasti mzdové politiky, kdy persondiné — organizaéni zmény a nabor
novych zaméstnancl pfines| narist mzdovych naklad v¢. zdkonného pojisténi oproti roku 2021 )
18,14 %

Nejvyraznéjdi ndriist nakladd byl ve sledovaném obdobi zaznamenan v nakladech na el. energii, kdy
bohuZel vlivem nepfedvidatelnych okolnosti na energetickém trhu a koncici fixaci smluvnich podminek
k 30.06.2022 byl hotel nucen uzavirat novy smluvni vztah za podminek, kdy se ceny el. energie
pohybovaly na trhu nejvyse. Druha polovina sledovaného obdobi tedy pfinesla enormni narist naklada
na elektrickou energii. Celkové za sledované obdobi naklady na spotfebu el energie vzrostly o

198,33 %.

Na strané druhé, novy management hotelu hledal uspory v oblastech spotieby slufeb, refiiniho
materidlu, ndkupu surovin a zbo?i, drobnych oprav a investic, kdy ve sledovaném obdobf celkové tyto
néklady klesly oproti roku 2021 0 22,34 %.

Celkovy stav hospodareni spoleénosti:

Provozni hospodafsky vysledek spoleénosti dosahl stejné jako v roce 2021 kladnych hodnot a vzrostl
za sledované obdobi 0 13,86 %, oproti roku 2021.

V &asti provoznich naklad( se spole&nost ve sledovaném obdobi potykala zejména s rostoucimi cenami
vstupl, zvySenymi ndklady z dvod( persondiné — organizaénich zmén a nutnosti oprav nékterych
aktiv, ale také dokdzala v nékterych poloZkdch naklady vyrazné snizit, zejména efektivnsjsi organizaci
prace, efektivnéjsi spotfebou vstupnich surovin a hospodarnosti vynaloZenych nékladd.

Za sledované obdobi celkové provozni néklady spole¢nosti vzrostly pouze 0 2,76 %.

Nejvyraznéjsi ndrdst oproti roku 2021 je zejména v polozkéch: spotfeba el. energie 0 55,10 %, opravy
a udrZovéni o 59,02 % mzdové naklady v&. pojiéténi o 10,39 %.

Nejvyraznéj3f Gspory bylo dosaZeno v polozkéach: spotfeba materidlu o 10,15 %, naklady na prodané
zboZi 0 23,56 % ndklady na sluzby o 16,33 %, oproti roku 2021.

V &asti provoznich vynosti byl za sledované obdobi zaznamenan nérdist obratu celkovych proveznich
trieb spole¢nosti o 3,79 % oproti roku 2021.

Nejvyraznéji vzrostly triby z prodeje sluZeb, a to 0 7,27 % oproti roku 2021,

V roce 2023 spole€nost plénuje udrZet trend kladného provozniho hospodafského vysledku, zejména
hospodarnym a efektivnim vyuzivanim vstupnich surovin, operativnim fizenim pracovni sily, kontrolou
hospodérnosti dodavatelskych smiuv, uplatn&nim inflaéni doloZky na najemné, udrfenim maximaini

obsazenosti najemnich prostor, oslovenim nové potenciéinf hotelové klientely, fizené cenové politiky,
atd.

Finan¢ni hospodaéisky vysledek spole¢nosti byl za sledované obdobi ve ztrité a oproti roku 2021 ztrata
vzrostla 0 26,59 %. Divodem prohloubeni ztraty je riist Grokovych naklad u cizich zdroj(.



Stav majetku spolecnosti zobrazuje tetnf zavérka, sestavend k 31.12.2022, vietné pfilohy k utetni
zavérce za rok 2022.

Cinnost deefinych spoleénosti v hodnoceném obdobi:
1} IP MORAVIA REAL s r.0.

2) REAL ESTATE MORAVIA spol.sr.0.

Ad1) IP MORAVIA REAL s r.0.

V hodnoceném obdobi spoleénost nevyvijela #4dnou obchodni ¢innost, mimo prondjem parkovacich
ploch v aredlu Staroméstskych kasdren. Vynosy z této &innosti za rok 2022 vzrostly o 15,22 % oproti
roku 2021. Celkovy hospodétsky vysledek spoleénosti dosahl v roce 2022 ztraty, a to ve vy3i -5.693 tis.
KE, kterd vzrostla oproti roku 2021 0 163,87 %. Prohlaubeni ztraty spolegnosti bylo zplisobeno odpisem
plvodniho investiéniho zdmeéru s aredlem Staroméstskych kasdren, ktery byl s nulovym potencidlem
realizace, a tedy odepsan jako zmafend investice ve vy3i cca 3.662 tis. K&,

Spolecnost zejména zajistovala prace na provedeni zmény projektu a stavebniho povoleni dosavadniho
zdméru, spotivajici ve vybudovani Aizheimer centra. Zejména pak bylo dokondeno zpracovani studie,
na kterou navézal dal3f stupefi stavebni dokumentace, a to zménu stavebniho povoleni.

Naklady na tuto Einnost v roce 2022 &inily 440 000,- K&.

Spole¢nost v hadnoceném obdobi nemaéla 35dné zaméstnance, stejné jako mzdové naklady.

Stav majetku spole€nosti zobrazuje tietni zavérka, sestavena k 31.12.2022, véetné piilohy k Géetni
zavérce za rok 2022, kterd je zvefejnéna ve Shirce listin.

Ad2) REAL ESTATE MORAVIA spol. s r.o.

Spolecnost v hodnoceném obdobi vyvijela &innost v oblasti predmétu svého podnikani, tedy prondjmu
nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Vigi spole¢nosti je od 6.4.2021 vedeno u Krajského soudu v Ostravé — pobotka Olomouc insolvenéni
fizeni (sp. zn. KSOL 16 INS 6265/2021), b&hem sledovaného obdobi bylo nepravomocné rozhednuto o
upadku spolecnosti a téZ o zplsobu fedenf Gpadku konkursem (viz usneseni insolvenéniho soudu ze
dne 25.8.2022, €. j. KSOL 16 INS 6265/2021A95).

Po rozvahovém dni bylo toto rozhodnuti odvolacim soudem zrudeno a véc vracena soudu prvniho
stupné k daldimu Fizeni, nasledné do3lo k nafizeni predb&iného opatfeni, jimZ bylo této dcefiné
spoleCnosti uloZeno naklddat s majetkem, ktery méZe ndlefet do majetkové podstaty, jen se
souhlasem predb&Zné (insolventni) spravkyné (s uréenymi vyjimkami), resp. k ustanoveni pfedbéiné
(insolvenéni) spravkyné (JUDr. Katefina Danielova), resp. téZ ke jmenovani prozatimniho véfitelského
vyboru. Pozdé€ji byl soudem prvniho stupné opétovné zjistén Upadek spolecnosti spoleéné
s prohlddenim konkursu. Proti tomuto rozhodnuti bylo podéno odvolani, o kterém nebylo do
vypracovani vyroéni zprdvy rozhodnuto.

Stav majetku spole€nosti zobrazuje Géetni zavérka, pfedana prostfednictvim spravce dané z pFijma
k 7.5.2023 a zvefejnéna ve Shirce listin.



3. Udaje o otekavané hospodaiské situaci v roce 2023

Mimo vy3e uvedené je nutno doplnit také informace o planovanych krocich spoleénosti, kterou ovlivni
celkovy stav spolecnosti a jeji hospodarsky vysledek v nadchdzejicim obdobi roku 2023.

V pribéhu roku 2023 planuje spole¢nost dokondit a rozpracovat pfipravu dalSich etap rekonstrukce

nemovitosti na adrese Olomouc, Opletalova 1, kdy uvedenou akci povaiuje za stéZejni pro toto
obdobi. =

Konkrétné se jedné o dokoncenf IV. etapy spojené se vznikem 3 byt( ve 2. NP bytového domu, nasledné
pak o pfipravu dal3ich etap spojenych se vznikem dalSich, novych bytl a tpravou vnitfnich prostor
chodeb, schodisté a vybudovéni vytahu a findini Gpravou vnitfni fasady domu.

Dokondeni rekonstrukce objektu ve spojeni s prondjmem rekonstruovanych bytl umoznf vy$si vynos
nez doposud. Kromé zvyseni kvality bydleni, provedenou rekonstrukei, doslo také k navyieni poltu
plvodniho podtu bytd, z 16 na findlné plénovanych 24, zejména pak pfebudovanim prostor byvalé
galerie a pfestavbou velkych bytti na byty malometraini, o které je na mistnim trhu véti zajem.
Predpokladand investice je cca 8 mil. K& na dokonéeni uvedené etapy ve 2. NP.

U hotelu S-PORT Véska je prioritnim zabezpedenf jeho dalgiho provozu v tomto roce, posileni stavajici
klientely a jeji roz3ifeni, s nutnosti posfleni investic do oblasti marketingu.

Stavajici situace dokladuje sniZeni zdjmu vefejnosti po vyuZivani hotelovych sluzeb, stejné&, jako
z dGvodu Uspor u pravnickych osob je evidovana mengi poptavka na realizaci spolecenskych, $kolicich
a pracovnich akef a setkdni za tplatu, mimo vlastni prostory.

Predpokldddno je dokonéeni postupné realizované rekonstrukce a Gdriby vnitinich prostor hotelu.
O&ekavanou ,investici” je nutnd rekonstrukce bowlingovych drah a technologie hry. Stejné tak je
planovédna oprava systému vytédpéni objektu, elektrokotld a tepelnych Cerpadel, kterd jsou od doby
vystavby instalovana vadné. Pfedpoklddand vyie investice je cca 800 tis. K&.

V pribéhu 1. pololeti roku 2023 pak pfedpokldddme po zhodnocenf provozu i persondini stabilizaci
zaméstnancd hotelu.

U projektu tenisového klubu RAVELIN je pldnovdno dokongeni viech administrativnich Ukon(
spojenych se ziskdnim potfebnych povoleni a souhlast. V nadchdzejicim roce viak predstavenstvo
spolecnosti neuvaZuje o dalSich investicich v tomto projektu. Piedpoklddané naklady s dokonéenim
uvedenych ginnosti jsou cca do 500.000,- K&,

Déle prostfednictvim spoleénosti IP MORAVIA REAL s.r.o. je zamy3leno dokontit prace na zméné
projektu a stévajiciho stavebntho povolenf tykajiciho se zdméru v aredlu »Staroméstskych kasaren”.
Stévajici zémér vystavby vtomto aredlu je i nadéle pfipravovén a bude dokon&en spoletné se
strategickym investorem. '

Pfedpokladand vy3e ndkladd na Zzménu stavebniho povolent je'odhadovéna na &astku
pFedpokladem vyfizeni ve druhé poloviné roku 2023. '

cca 1,5 mil. K&,

U spolecnosti REAL ESTATE MORAVIA spol. s r.0., je, s ohledem na probihajici insolvenéni Fizeni nutno
vyckat jeho vysledku.

Vroce 2023 se spole€nost jako dalsi z priorit hodld zaméfit na zvyZeni a efektivni fizent podnikové
likvidity, u které byl oproti roku 2021 zaznamenan pokles. Z kratkodobého hlediska se spolenost
zaméfila zejména na planovani a budouci progndzu penéznich tokd spolegnosti, jejich report a
efektivni Fizeni, déle monitoring obratovosti kratkodobych pohledévek a jejich vymahani. Dalgi



planované kroky roku 2023 s krat3im horizontem Géinnosti vedouci ke zvySeni likvidity jsou v oblasti
2vySovéni potencidlu trieb a sniZovani/hospodérné fizeni nakladd.

Zatdtkem roku 2023 spolecnost podnikla vyznamny krok, jimZ posunula splatnost kratkodobych
zdvazk( z titulu pajeek ve. jejich pislugenstvi a trokd z dluhopist do dlouhodobého horizontu 10 let.
Tim si zajistila okamZity rist volnych penéznich prostfedkd, které hodla pFe-alokovat a Eastecné jimi
pokryt dokonéeni investice do aktiv v budové Opletalova 1, kterd pfinese v nejbliz§im horizontu
budoucich let efekt v podobé zvyieni trieb z ndjmi. Ddle spolefnost hodla vyudit volné finanéni
prostfedky na tvorbu finanéni rezervy k umofent jistin ze zapGjeek a tim si do budoucna zajistit snizenf

zavazkd z pfislusenstvi zapGjek (Gvérd), jejich? nakladnost v roce 2022 neoCekévané vzrostla diky
celospoletenské ekonomické situaci.

Spolecnost jak v letech minulych, tak i ve sledovaném roce si zajistila investicemi do aktiv zvyseni
efektivity aktiv budoucich let, je# se naplno projevi v dlouhodobém &asovém horizontu.

4. Dalsiinformace o spole¢nosti

Pracovnépravni vztahy:

Vroce 2022 méla spolenost priméry evidenéni pofet zaméstnanch 20,47. V oblasti
pracovnépravnich vztah( spole¢nost postupuje dle pracovnépravnich pfedpist a nevedla zadny soudni
spor se zamestnanci ani orgény vefejné moci, v jejichz gesci je Fefeni pracovnépravnich vztahi.

Vyzkum a vyvoi:
SpoleCnost nerealizuje vlastni vyzkum a Vyv0j, ani se na téchto aktivitach jinak nepodili.

Zivotni prostiedi:

V oblasti Zivotniho prostiedi se spoletnost chovd ekologicky, vedkery odpad, ktery vyprodukuje,
likviduje dle pfistuinych norem a ddle z &innosti spolecnosti neplynou Z3dna rizika pro Zivotni prostfedi.

Misto ginnosti:
Spole¢nost ma sidlo v Ceské republice. Spole&nost nema pobotku nebo jinou &ast zdvodu v zahraniéi.

Informace poZadované podle zvidtnich pravnich pFedpisi:
Dal3i informace podle zvlastnich predpist nejsou poZadovény.

Tato zprdva byla pfedstavenstvem spoleénosti vypracovana ke dni 15. éervnu 2023

Za pfedstavenstvo spoleénosti .

- e (_ s
Milan Pospiek, pfedseda pfedstavenstva spoleénosti (
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Zprava o vztazich

mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovliddanymi stejnou
ovlddajici osobou za tiéetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

(ddle také jen ,Zprdva o vztazich®)

vypracovand predstavenstvem spole¢nosti IES MORAVIA REAL a.s., se sidlem: OstruZnickd 325/6, 779 00
Olomouc, IC: 26839881, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZka
2816 (dale také jen ,Spoleénost”) dle ustanoveni § 82 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjéich piedpisti (déle také jen ,ZOK").

I Identifikace ovlddané a ovladajici osoby
Ovladanou osobou a zpracovatelem této Zpravy o vztazich je Spoleénost.

Ovladajici osobou Spolecnosti je pan Ing. lvan Kysely, nar. 17.9.1958, bytem: Horni ndmésti 285/8, 779 00
Olomouc. Ing. Ivan Kysely byl po celou dobu Géetniho obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 vlastnikem akcii, které
odpovidaji 62,07 % podilu na zékladnim kapitalu Spoleénosti.

[vy$e akciového podilu zaokrouhlena na dvé desetinnd &isla)

(déle také jen , Ovl&dajici osoba”)

Il struktura vztahl mezi Ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
oviddanymi stejnou Ovlddajici osobou

. A
Osoby ovlddané stejnou Ovlddajici osobou
(viz organigram 1)

Firma i€ Sidlo Zapis v rejstiku Zdivodnéni:
BPS-Prastav, s.r.o. 63996481 | Dolni ndmésti 201/1, | Obchodni rejstfik vedeny Qvladajici osoba je
779 00 Olomouc Krajskym soudem jedinym
v Ostravé, oddil: C, viozka: | spoleénikem této
26301 spole¢nosti.
BPS CZ s.r.0. 26793245 | Dolni ndmésti 201/1, | Obchodni rejstifk vedeny Qvladajici osoba je
779 00 Olomouc Krajskym soudem jedinym
v Ostravé, oddil: C, vloZka: | spoleénikem této
: 27267 spoleénosti.
IES RECYCLING, a.s. | 25378031 | Dolni ndmésti 201/1, | Obchodni rejstiik vedeny Ovléddajici osoba
779 00 Olomouc Krajskym soudem naklada - spolecné
v Ostravé, oddil: B, vlozka: | s osobou blizkou [§
1697 78 odst. 2 pism. g)
Z0K], jednajici ve
shodé s Ovladajici
osobou - s podilem
na hlasovacich
pravech
predstavujicim 100
% hlas(i v této

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
Tel.: +420 581 580 510, e-mail: iInfo@moravia-real.cz
# 11 ?24RAR974/N3NN IF: 2ARAISARRT NIk C72RR3AGAM



' 4

»

IES

MORAVIA REAL

Strana 2 (celkem 27)

spolecnosti.

FINNGASONN s.r.o. | 28350324 | Dolni ndmésti 201/1, | Obchodni rejstiik vedeny Tato spolecnost je
779 00 Olomouc Krajskym soudem 100 % dcefinou
z v Ostrave, oddil: C, vlozka: | spoleénosti IES
44542 RECYCLING, a.s.,
kterd je ovldddna
Ovladajici osobou
(viz shora).
JKMORAVA, spol. s | 25852728 | Dolni ndmésti 201/1, | Obchodni rejstiik vedeny Tato spoleénost je
r.o. 779 00 Olomouc Krajskym soudem 100 % dcefinou
v Ostravé, oddil: C, vlioZka: | spoleénosti IES
22077 RECYCLING, a.s.,
ktera je oviddana
Ovladajicl osobou
(viz shora).
HARMLESS, a.s. 28165471 | Dolni namésti 201/1, | Obchodni rejstiik vedeny Tato spoleénost je
779 00 Olomouc Krajskym soudem 50 % dcefinou
v Ostravé, oddil: B, vlozka: | spoleénosti IES
11115 RECYCLING, a.s.,
ktera je ovladana
Ovladajici osobou
(viz shora).
Ovladajici osoba
déle vlastni akcie
odpovidajici 50 %
podilu na
zékladnim kapitélu
této spole¢nosti.
BPS Market, spol.s | 36476129 | Zelezni¢na 207/9, Obchodny register Spoleénost BPS-

r.o.

Nemsovd 914 41,
Slovenskd republika

QOkresného sudu Trenéin,
oddiel: Sro, vloZka:

Prastav, s.r.o.
(oviddana

14038/R Ovlddajici osobou)
vlastni podil v této
spole€nosti ve vysi
97,5 %.

Ovladajici osoba
dale viastni podil
v této spoleénosti
ve vysi 2,5 %.
I.B
Osoby ovlddané Spoleénosti
(viz organigram 2)
Firma e Sidlo Zapis v rejstiiku Zdivodnéni:
IP MORAVIA REAL | 65141237 | OstruZnicka 325/6, Obchodni rejstiik Spole¢nost je
5.r.0. 779 00 Olomouc vedeny Krajskym jedinym
soudem v Ostravé, spole¢nikem této
oddil: C, vioZka: 9202 spoleénosti.
REAL ESTATE 28350260 | Ostruznickd 325/6, Obchodni rejstfik

Spolecnost je

IES MORAVIA REAL a.s., OstruZnicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
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MORAVIA s.r.0. 779 00 Olomouc vedeny Krajskym jedinym
soudem v Ostravé, spoleénikem této
oddil: C, vloZka: 44431 | spolecnosti.
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Iil. Uloha oviddané osoby

Uloha ovlddané osoby spoéiva zejména v zajistovani pronajmu (&i podnajmu) a spravy nemovitého majetku,

popfipadé téi jinych sluZeb (vedeni Uéetnictvi).
IV. Zplsob a prostfedky oviadani

Ovlddajici osoba (jakoito vétSinowy akciondf Spoleénosti) naklddé s podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim 62 % vsech hlast ve Spoleénosti; Ovlddajici osoba proto miiie jmenovat nebo odvolat vétsinu
Elentd predstavenstva nebo dozoréi rady Spoleénosti.

V. Pfehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Spolefnost v obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 neudinila #adna jednani na popud nebo v zdjmu Ovlddajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, které by se tykalo majetku, jeZ pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spoleénosti
zjisténého podle Gletni zdvérky za Géetni obdobi bezprostfedné predchazejici utetnimu obdobi, za néi se
zpracovava tato Zprava o vztazich.

VI, Pfehled vzdjemnych smiuv

VI.A
Pfehled vzdjemnych smluv mezi Spole&nosti a osobami ovlddanymi Oviadajici osobou

Smluvni strana Datum uzavieni Ndzev smlouvy Doplnujici informace

(a smluvni pozice

této smluvni strany)

BPS Market, spol. s 1.1.2016 Smlouva o vedeni Pfedmét smlouvy: vedeni Géetnictvi
r.o. uéetnictvi objednatele, zejména vedeni Géetni,
(objednatel) mzdové a personalni agendy.

Uplata za plné&ni spoleénosti: (i)
24.000,- K¢ bez DPH/roéné (zakladni
odmeéna za poskytovani sluzeb), (ii)
10.000,- K¢ bez DPH (odména nad
rémec zakladni odmény, za zpracovani
ro¢ni Gcetni zavérky nebo za Ufast na
inventurach majetku)

Trvani smlouvy: na dobu neuréitou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (mésiéni vypovédni doba,

s pravnimi Gcinky k poslednimu dni
kalendafniho mésice nésledujiciho po
mésici doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané)

BPS Market, spol. s 1.1.2016 Zmluva o spractdvani | Pfedmét smlouvy: zpracovéni
r.o. osobnych tdajov osobnich Udajl v souvislosti se
(provozovatel) smlouvou o vedeni ucetnictvi ze dne
1.1.2016
IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
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Uplata za plnéni Spole&nosti:
bezdplatna (navazuje na poskytovani
sluzeb dle smlouvy o vedeni Géetnictvi
ze dne 1.1.2016, pfedstavuje
konkretizaci zakonnych povinnosti
Spolecnosti plynoucich ze skuteénosti,
Ze pfi vedenl Uéetnictvi naklad4

s osobnimi udaji)

Trvdni smlouvy: na dobu neuréitou,
smlouva zanikd spoleéné se smlouvou
o vedeni Ucetnictvi ze dne 1.1.2016

BPS Market, spol. s
r.o.
(zapdajéitel)

1.8.2017
(smlouva)

30.11.2020
(dodatek €. 1)

Smlouva o zapujéce

Jistina: 2.300.000,- K¢
Splatnost zdpujéky: 31.12.2032
(prodiouZena dodatkem & 1)
Smiluvni urok: 5 % p.a.

Urok z prodleni: zakonny
Zajidténi: nesjednano

BPS Market, spol. s
r.o.
(zapajéitel)

14.11.2018
(smlouva)

30.11.2020
(dodatek €. 1)

Smlouva o zdpljéce

Jistina: 3.000.000,- K¢
Splatnost zapGjcky: 31.12.2032
(prodlouZena dodatkem & 1)
Smluvni drok: 5 % p.a.

Urok z prodleni: zdkonny
Zaji3téni: nesjednano

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

2.6.2014
(smliouva)

2.6.2014
(dodatek €. 1)

1.1.2017
(dodatek €. 2)

4.1.2022
(dodatek €. 3)

Smlouva o ndjmu
prostor slouZicich k
padnikani

Pfedmét smlouvy: najem nebytovych
prostorv 1. PP, 1. a 5. NP v budové na
adrese: Horni ndmésti 285/8, 77900
Olomouc (budova je souédsti pozemku
p. €. st. 323, zastavéna plocha a
nadvofi, katastralni Uzemi Olomouc-
mésto), vyméra pronajaté plochy:
405,9 m?

Ugel: kancelaiské prostory, archiv,
gardiové stani

Néajemné: (i) 50.000,- K¢ bez
DPH/mésicné (ndjem prostor), (ii)
10.000,- K& bez DPH/mésitné (ndjem
vybaveni)

(dle dodatku ¢&. 3 ndjemné zahrnuje
cenu za uklid spoleénych prostor, za
uzivani vytahu) '

Uhrada za sluzby: jednorazova na
zakladé vyuétovdni sluzeb (dle dodatku
€. 3 zahrnuje vodné, stoéné, odvod
srazkové vody, dodévku elektrické
energie, odvoz komundlniho odpadu -
zanda$ka, ostrahu PCO, slutby
hospodyné), vidy na konci
kalendéfniho roku nebo pfi skonéeni

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
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najmu

Trvani ndjmu: na dobu neurcitou,
skoncéeni ndjmu dle prislusné pravni
Upravy, ddle s moZnosti vypovédi ze
strany pronajimatele bez vypovédni
doby pfi opakovaném nezaplaceni
ndjemného, ndjemného za vybaveni,
resp. vylctovanych sluieb

BPS-Prastav, s.r.o.
(ngjemce)

29.4.2016
{smlouva)

9.8.2016
(dodatek &. 1)

10.10.2016
(dodatek ¢. 2)

11.10.2016
(dodatek ¢. 3)

27.10.2016
(dodatek ¢. 4)

1.1.2018
(dodatek €. 5)

1.8.2020
(dodatek €. 6)

2.1.2021
(dodatek &. 7)

Smiouva o najmu
prostor slouzicich
k podnikani ¢.
3-5211-2016

Pfedmét smiouvy: ndjem nebytovych
prostor v 2. NP v budové na adrese:
Horni ndmésti 285/8, 77900 Dlomouc
(budova je soucasti pozemku p. €. st.
323, zastavénd plocha a nadvofi,
katastralni dzemi Olomouc-mésto),
vyméra pronajaté plochy: 570,5 m?
Ugel: prostory k podnikéni v souladu
s pfedmétem podnikani ndjemce

Ndjemné: 33.058,- K¢ bez
DPH/mési¢né (béiné najemné, dle
dodatku &. 7)

Pfechodné (od 1.9.2016 do 30.6.2021,
dle dodatku €. 2) byl ndjemce (z
dlvodu Géasti na nakladech na
rekonstrukci objektu) povinen hradit
vedle béiného najemného také
zvysené ndjemné ve vysi 75.000,- Ké
bez DPH/mésiéné

Uhrada za sluzby: zéloha ve vysi
6.085,- K¢ v€. DPH/mésicné (zahrnuje
dodavku vody, vodné a stoéné,
dodavku elektrické energie za Ulelem
osvétleni spolecnych prostor, odvod
srazkové vody, zandsku nadoby na
komunaini odpad / nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a dodéavku
elektrické energie, tyto sluby si
najemce zajistuje sdm na viastni
néklady), vylétovani do 30.6.
nasledujiciho roku

Trvani ndjmu: na dobu neuritou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocind bézet prvnim dnem
kalenddiniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
dorugena druhé smluvni strané), dile
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pFi
prodieni se zaplacenim najemného po
dobu del3i 30 dnd

IES MORAVIA REAL a.s., OstruZnicka 325/6, CZ - 772 00 Olomauc
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BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

29.4.2016
(smlouva)

4.9.2019
(dodatek €. 1)

Smlouva o néjmu
prostor slouZicich
k podnikani €.

1 10-1123-2016

Pfedmét smlouvy: ndjem nebytovych
prostor ve 4, NP v budové na adrese:
Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc
(budova je soucasti pozemku p. & st.
622/1, zastavéna plocha a nadvofi,
katastralni Gzemi Olomouc-mésto),
vyméra pronajaté plochy: 426 m?

Utel: kancelafské prostory

Néjemné: (i) 35.500,- K& bez
DPH/mési¢né (ndjem prostor), (ii)
28.351,- K& bez DPH/mésiéné (ndjem
vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednordzova na
zdkladé vylictovani sluzeb (zahrnuje
dodavku vody, vodné a sto¢né, odvod
srazkové vody, doddvku elektrické
energie chledné pfedmétu najmu,
doddvku energie ohledné osvétleni
spoleénych prostor, dodavku tepla,
odvoz komunélniho odpadu, tklid
pfedmétu najmu, Uklid spoleénych
prostor, ndklady na provoz klimatizaéni
jednotky), nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho kalendafniho roku

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocind bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strang&), déle
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
prodlenf se zaplacenim ndjemného po
dobu deldi 30 dnd

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

29.12.2016
(smlouva)

1.1.2018
(dodatek €. 1)

2.1.2021
(dodatek €. 2)

Smlouva o ndjmu
prostor slouZicich
k podnikani &,
1-5213-2017

Pfedmét smlouvy: ndjem nebytovych
prostor v 1. NP v budové na adrese:
Horni namésti 285/8, 77900 Olomouc
(budova je soucdsti pozemku p. ¢. st.
323, zastavénd plocha a nadvofi,
katastradini Uzemi Olomouc-mésto),
vymeéra pronajaté plochy: 130 m?

Ugel: kanceldFské prostory

Najemné: 14.000,- K& bez
DPH/mésicné (dle dodatku &. 2)

Uhrada za sluzby: zéloha ve wyii

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mail: infogmoravia-real.cz
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3.700,- K& v¢. DPH/mési¢né (zahrnuje
vodné a stocné, odvod srdzkové vody,
dodavku elektrické energie do
pfedmétu ndjmu a za Uéelem osvétleni
spoleénych prostor, zandsku nddoby
na komundlni odpad / nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu, internetové
pfipojeni, tyto sluzby si ndjemce
zajistuje sdm na vlastni naklady),
vyuétovani do 30.4. nasledujiciho roku

Trvani najmu: na dobu neuritou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
ddvodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béZet prvnim dnem
kalenddfniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
dorucena druhé smluvni strané), dale
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
prodleni se zaplacenim najemného po
dobu del3i 30 dnd

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

3.1.2022

Smlouva o ndjmu
prostor slouZicich
k podnikani ¢.
16-3211-2022

Pfedmét smlouvy: ndjem nebytovych
prostor v pfizemi budovy na adrese:
OstruZnicka 325/6, 77900 Olomouc
(budova je soucasti pozemku p. ¢, st.
274, zastavéna plocha a nadvori,
katastralni Gzemi Olomouc-mésto),
vyméra pronajaté plochy: 111,07 m?

Ukel: provozovani kancelafe
Ndjemné: 240.000,- K¢ bez DPH/rocné

Uhrada za sluiby: uréena
procentualnim pomérem vymeéry
pronajaté plochy vici celku (28 %),

v tomto rozsahu se ndjemce podili na
celkovych nakladech na dodavky
sluZeb do shora oznacené budovy na
adrese Ostruznicka 325/6, 77900
Olomouc.

Uhrada sluieb je sjednana jako
jednorazova, na zdkladé vyuétovani
sluzeb (zahrnuje vodné, stocné, odvod
srazkoveé vody, dodavku elektrické
energie, plynu, odvoz komundliniho
odpadu), vidy na konci kalendafniho
roku nebo pfi skonceni ndjmu.

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,
s moznosti vypovédi dle pfisluiné
pravni Upravy, a dédle s moznosti

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
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vypovédi pronajimatele z divodd dle §
2309 pism. a) a b) obéanského
zakoniku, resp. s moZnosti vypovédi ze
strany pronajimatele bez vypovédni
doby pfi prodleni se zaplacenim
najemného po dobu del3i 30 dn(, resp.
s moZnosti vypoveédi najemce z divodi
dle § 2308 obéanského zdkoniku

BPS-Prastav, s.r.o.
(najemce)

3.1.2022

Smlouva o n3jmu
bytu ¢.
1-1417-2022

Pfedmét smlouvy: ndjem bytovych
prostor (byt ¢. 17) ve 4.NP budovy na
adrese: Opletalova 364/1, 77900
Olemouc (budova je soucésti pozemku
p. &. st. 322/1, zastavénd plocha a
nadvori, katastraini uzemi Olomouc-
mésto), vymeéra pronajaté plochy:
97,92 m*

Utel: najem bytu

Najemné: 16.500,- K¢ bez
DPH/mésiéné

Uhrada za sluiby: jednordzova na
zakladé vyuctovani sluzeb (zahrnuje
vodnég, sto¢né, dodavku elektricka
energie, plynu, odvoz komunalniho
odpadu, uklid spoleénych prostor),
vidy na konci kalendafniho roku nebo
pfi skonéeni ndjmu.

Trvdni ndjmu: na dobu neurditou,
s moénosti vypovédi dle pfisluiné
pravni Upravy.

BPS-Prastav, s.r.o.
(objednatel)

28.9.2022

Smlouva o zajisténi
prechodného
ubytovani

Pfedmét smlouvy: zajisténi
pfechodného ubytovéni zaméstnancl
objednatele v prostorach ubytovaci
jednotky &. 4 v budové na adrese:
Opletalova 364/1, 77900 Olomouc
(budova je soudasti pozemku p. & st.
322/1, zastavénd plocha a nadvori,
katastrdlni Gzemi Olomouc-mésto)

Uplata za pInéni: 14,000,- K& v¢.
DPH/mésicné

Trvani smlouvy: na dobu uréitou do
31.12.2022, s moinosti vypovédi
kterékoli smluvni strany bez uvedeni
divodu (14 denni vypovédni doba,
polind béiet od doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané).

BPS-Prastav, s.r.o.
(zapdjcitel)

1.1.2018

Dodatek é. 1 ke
smlouvam o
zapujcce

Dodatkem €. 1 doslo ke slouéeni diléich
zapljéek ze (i) smlouvy o penéiité
zapljcce ze dne 30.11.2015 (zdpQjcka

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicks 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
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20.8.2021
(dodatek €. 2)

1.12.2021
(dodatek &, 3)

(slouéeni dil¢ich
zapujcek)

Castky 16.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (i) smlouvy o penézité
zdpujéce ze dne 14.3.2016 (zapujcka
¢astky 1.200.000,- K& se splatnosti do
31.12.2017), (iii) smlouvy o penéiité
zépljcce ze dne 20.5.2016 (zdpljcka
¢astky 10.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (iv) smlouvy o penéiité
zdpujcce ze dne 26.9.2016 (zdpljcka
Castky 8.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (v) smlouvy o penéiité
zapujéce ze dne 21.11.2016 (z4pUjcka
¢astky 5.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), kdy souhrn nesplacenych
jistin vSech téchto dil¢ich zédphjéek &inil
25.200.000,- K¢,

Splatnost slouéené zdpujcky:
31.12.2032 (dle dodatku €. 3)

Smluvni urok: 8 % p.a.

Urok z prodleni: smluvni, 0,3 %

z dluzné &astky denné (dle dodatku é.
3)

Zajisténi: zastavni pravo vaznouci na
nemovité véci (pozemek p. ¢. st. 323,
zastavénd plocha a nadvofi, jehoi
soudasti je stavba ¢. p. 285, stavba
ob¢anského vybaveni, lezici

v katastrdInim Uzemi Olomouc-mésto)
(viz smlouva o zfizeni zdstavniho préva
ze dne 24.8.2021 niZe)

BPS-Prastav, s.r.o.
(zdstavni véfitel)

24.8.2021

Smlouva o zfizeni
zastavniho prava

Zastava: pozemek p. €. st. 323,
zastavéna plocha a naddvofi, jehoi
soucdsti je stavba ¢. p. 285, stavba
obcanského vybaveni, leici

v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: diuhy souvisejici se
shora uvedenym dodatky €. 1 a €. 2
(»sloucena zapljcka”): a) existujici
dluhy do ai vy$e 37.000.000,- K¢
(jistina zdpajcky, smluvni roky, b)
budouci dluhy do vy$e 13.000.000,- K&
(Uroky z prodleni, ev. smluvni pokuty,
ev. néklady na realizaci zastavniho
prava, ev. nahrada $kody) vzniklé do
31.12.2024, c) dluhy do vyse
50.000.000,- K¢ (z titulu ev,
bezdilvodného obohaceni) vzniklé do
31.12.2024

BPS-Prastav, s.r.o.
(zapajéitel)

15.12.2021
(smlouva)

29.3.2022

Smlouva o zapujcce
se zajisténim
nemaovitosti

Jistina: 20.000.000,- K¢

Splatnost zapujéky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)

Smiuvni Grok: 8 % p.a.

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
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(dodatek €. 1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,3 %

z dluzne ¢astky denné

Zajisténi: zastavni pravo vdznoucl na
nemovité véci (pozemek p. & st.
322/1, zastavéna plocha a nadvori,
jehoi soutasti je stavba & p. 364,
bytovy dim, leZici v katastrdlnim
uzemi Olomouc-mésto)

(viz smlouva o zfizeni zdstavniho prava
ze dne 15.12.2021 nize)

BPS-Prastav, s.r.o.
(zastavni véritel)

15.12.2021

Smlouva o zfizeni
zastavniho prava

Zastava: pozemek p. ¢. st. 322/1,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoi
souédstf je stavba &. p. 364, bytovy
dim, lezici v katastralnim Gzemf{
Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: dluhy souvisejici se
shora uvedenou smiouvou o zdpujéce
ze dne 15.12.2021: a) existujici dluhy
do aZ vyse 25.000.000,- K& (jistina
zapujcky, smluvni Groky, b) budouci
dluhy do vyse 30.000.000,- K& (uroky
z prodleni, ev. smluvni pokuty, ev.
naklady na realizaci zastavniho prava,
ev. ndhrada Skody) vzniklé do
31.12.2025, c) dluhy do vyse
55.000.000,- K¢ (z titulu ev.
bezdlGvodného obohaceni) vzniklé do
31.12.2025

V souvislosti s tomto zastavni
smlouvou byla na ndvrh spoleénosti
Gomanold, a.s. zapsdna do evidence
katastru nemovitosti pozndmka
spornosti.

BPS-Prastav, s.r.o.
(zhotovitel)

19.6.2020
(smlouva)

26.3.2021
(dodatek €. 1)

Smlouva o dilo

Pfedmé&t smlouvy: provedeni dila
spoéivajiciho v rekonstrukci bytl B9,
B10 a B17 v budové na adrese
Opletalova 364/1, 77900 Olomouc
Cena za dilo: 5.010.827,- K¢ bez DPH
(dle dodatku €. 1)

Termin dokonéeni a pfedani dila: do
31.5.2021 (dle dodatku €. 1)

Zaruka za jakost: (i) na stavebni a
montéaini préce v délce 40 mésic od
predani, (i) na zabudované vyrobky
nebo zafizeni v délce 24 mésich od
preddni (popfipadé dle zdruky wrobce
podle samostatného zaruéniho listu)

FINNGASONN s.r.0.
(zapajéitel)

1.2.2017
(smlouva)

29.3.2022

Smlouva o zapljéce
¢.2017/1 se
zajisténim
nemovitosti

Jistina: 30.000.000,- K&

Splatnost zapdjéky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)

Smiuvni urok: 8 % p.a. (dle dodatku &.
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MORAVIA REAL

(dodatek ¢. 1)

1)

Urok z prodleni: smiuvni, 0,1 %

z dluZné ¢astky denné

Zajisténi: zastavni prdvo vaznouci na
nemovité véci (pozemek p. & 622/1,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoi
soucdstf je stavba ¢. p. 201, stavba
obéanského vybaveni, lezici

v katastralnim uzemi Olomouc-mésto)
(viz smlouva o zfizeni zdstavniho prdva
ze dne 1.2.2017 niZe)

FINNGASONN s.r.o.

(zdstavni véFitel)

1.2.2017

Smilouva o zfizeni
zastavniho prava

Zdstava: pozemek p. & 622/1,
zastavéna plocha a nddvofi, jeho?
soucdsti je stavba €. p. 201, stavba
obéanského vybaveni, leiici

v katastralnim Uzemi Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: dluhy souvisejici se
shora uvedenou smlouvou o zapljéce
€. 2017/1: a) existujici dluhy do aZ vyie
36.000.000,- K¢ (jistina z&pajiky,
smluvni uroky, uroky z prodleni), b)
budouci diuhy do vy3e 1.000.000,- K¢
(ev. smluvni pokuty, ev. ndklady na
realizaci zdstavniho prdva, ev. ndhrada
Skody) vzniklé do 1.3.2023, ¢) diuhy do
vy$e 37.000.000,- K& (z titulu ev.
bezdivodného obohaceni) vzniklé do
1.3.2023

FINNGASONN s.r.o.

(zapajcitel)

1.7.2017
(smlouva)

29.3.2022
(dodatek ¢.1)

Smlouva o zapljéce
¢.2017/2

Jistina: 5.000.000,- K¢

Splatnost zapuGjéky: 31.12.2032 (dle
dodatku &. 1)

Smiuvni Grok: 8 % p.a. (dle dodatku &.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluZné ¢éastky denné

Zajisténi: nesjedndno

FINNGASONN s.r.0. 1.9.2017 Smiouva o zapQjéce | Jistina: 1.000.000,- K¢
(zapujcitel) (smlouva) €. 2017/3 Splatnost zapajtky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)
29.3.2022 Smluvni urok: 8 % p.a. (dle dodatku ¢.
(dodatek €. 1) 1)
: Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %
z dluiné ¢astky denné
Zajisténi: nesjednano
FINNGASONN s.r.0. | 1.6.2018 Smlouva o zdpUjéce | Jistina: 1.500.000,- K¢
(zapdjéitel) (smlouva) ¢. 2018/1 Splatnost zapujéky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)
29.3.2022 Smiluvni drok: 8 % p.a. (dle dodatku &.

(dodatek &. 1)

1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %
z dluiné ¢astky denné
Zajisténi: nesjedndno
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FINNGASONN s.r.0. | 29.10.2018 Smlouva o zapljéce | Jistina: 1.000.000,- K¢
(zapujcitel) (smlouva) ¢. 2018/2 Splatnost zapujéky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)
29.3.2022 Smluvni drok: 8 % p.a. (dle dodatku &,

(dodatek ¢. 1)

1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %
z dluiné ¢astky denné
Zajidténi: nesjedndno

FINNGASONN s.r.o. 3.1.2019 Smlouva o Gvéru Uvérovy ramec: 10.000.000,- K&
(dvérujici) (smlouva) Splatnost tvéru: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)
29.3.2022 Smluvni urok: 8 % p.a. (dle dodatku &.

(dodatek €. 1)

1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluzné ¢dstky denné (dle dodatku &
1)

Zajidténi: nesjedndno

HARMLESS, a.s.
(vydluZitel)

23.5.2019

Smlouva o zépUjcce

Jistina: 4.000.000,- K¢

Splatnost zapujéky: 31.12.2022
(splacena véetné pfislu§enstvi béhem
roku 2022}

Smluvni drok: 6 % p.a.

Urok z prodleni: zakonny

Zajisténi: nesjednano

IES RECYCLING, a.s.
(zapdjéitel)

15.6.2020

Smilouva o zapujéce
¢. 1/2020

Jistina: 2.000.000,- K¢

Splatnost zapujeky: 31.12.2020 (jistina
splacena v letech 2020 a 2021)
Smluvni Grok: 5 % p.a.

Urok z prodlent: zakonny

Zajisténi: nesjednano

IP MORAVIA REAL
5.r.o.
(zapdjcitel)

7.11.2013
(smlouva)

31.12.2014
(dodatek €. 1)

Smlouva o zdpljéce

Jistina: 3.200.000,- K¢

Splatnost zaphjéky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 2)

Smluvni drok: beztiroéna

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluiné ¢astky denné (dle dodatku &

29.3.2022 2)
(dodatek ¢. 2) Zajisténi: nesjednano
IP MORAVIA REAL 2.4.2020 Smiouva o zdpljéce | lJistina: 200.000,- K¢
5.r.0. Splatnost zapajéky: 31.12.2023
(zapdjcitel) (splacena v pribéhu roku 2022)
Smluwvni arok: bezuroéna
Urok z prodleni: smluvni, 0,3 %
z dluiné ¢astky denné
Zajisténi: nesjednano
JK MORAVA, spol. s 15.12.2020 Pfikazni smlouva o Predmét smlouvy: obstaravani
r.o. (smlouva) obstardvani spravy a | zaleZitosti pfikazce, tj. sprava uréenych

(pfikazce)

vykonu daldich
povinnosti

nemovitosti, zajisténi provozu, udriby
a oprav a sluzeb spojenych s uzivanim
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20.9.2021
(dodatek €. 1)

31.10.2022
(dodatek ¢. 2)

nemovitosti, realitni ¢innost souvisejici
s nemovitostmi, poskytnuti sidla
spoleénosti, zajisténi uzivani zasedaci
mistnosti (obaji v budové na adrese:
Dolni ndmésti 201/1, 779 00 Olomouc)

Uplata za pinéni Spoleénosti: (i) vykon
spravy 15.000,- K¢ bez DPH/mésicné
(dle dodatku &. 2), (ii) ndjemné
(umisténi sidla) 1.000,- K¢ bez
DPH/mési¢né, (i) ndjemné (zasedaci
mistnost) 10.000,- K¢ bez
DPH/mési¢né, souédsti dplaty nejsou
uéelné naklady k pinéni pfedmétu
smlouvy

Trvani smlouvy: na dobu neurditou,
s moinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
podind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
dorucena druhé smluvni strané)

JK MORAVA, spol. s
r.o.
(objednatel)

4.1.2021

Smlouva o vedeni
Ucetnictvi

Pfedmét smlouvy: vedeni ucetnictvi
objednatele.

Uplata za pinéni spoleénosti: (i)
210.000,- K¢ bez DPH/ro¢né (zakladni
odména za poskytovani sluzeb), (ii)
30.000,- K¢ bez DPH (odména nad
ramec zdkladni odmény, za zpracovani
roéni U€etni zavérky nebo za ufast na
inventurach majetku)

Trvani smlouvy: na dobu neurditou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (mésiéni vypovédni doba,

s pravnimi Gcinky k poslednimu dni
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané)

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

29.4.2019

Smlouva o najmu
bytu €. 1A, ¢
smlouvy: 7-121A-
2019

Pfedmé&t smlouvy: ndjem bytu (¢. 1A)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucasti
pozemku p. €. st. 632, zastavénd
plocha a nadvori, katastralni Gzem/
Olomouc-mésto)

Nédjemné: 8.800 K¢ bez DPH/mésicné
(z toho 8.000,- K& ndjem prastor, 800,-

K& ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednorazova na
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23kladé vylctovani sluieb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a tklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sdm na vlastnf
naklady)

Trvdni ndjmu: na dobu neurditou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
diivodu {vypovédni doba tii mésice,
pocind béiet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strang), déle
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zdvainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

31.10.2022

Smlouva o ndjmu
bytu €. 1B, €.
smlouvy: 1-121B-
2022

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (&. 1B)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucasti
pozemku p. & st. 632, zastavéna
plocha a naddvofi, katastraini Gzemi
Olomouc-mésto)

Najemné: 9.500 K¢ bez DPH/mésitné

Uhrada za sluzby: jednorazové na
zdkladé vyictovéni sluieb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a spravu
domu, dodavku elektrické energie a
plynu, tyto sluzby si ndjemce zajistuje
sam na viastni naklady)

Trvdni ndjmu: na dobu neurcitou,

s moznosti vypovédi dle pfisluiné
pravni upravy, dédle s moZnostf
vypovédi ze strany pronajimatele bez
vypovédni doby pFi zvlait zdvainém
poruseni povinnosti ndjemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

1.10.2018

Smlouva o najmu
bytu €. 1C, ¢.
smlouvy: 9-21C-
2018

Predmét smlouvy: ndjem bytu (&. 1C)
v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77500 Olomouc (budova je souédstf
pozemku p. €. st. 632, zastavéni
plocha a nadvori, katastrdini zemi
Olomouc-mésto)

Ndjemné: 9.932 K& bez DPH/mésiéns
(z toho 9.132,-K¢ najem prostor, 800,-
K& ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednorizova na
zdkladé vyuctovani sluZeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a dklid
spolecnych prostor, tyto sluiby si
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nadjemce zaji$tuje sdm na vlastni
naklady)

Trvani najmu: na dobu neur¢itou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
dlivodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béZet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané), déle
s moinosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvldst zdvainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE

(pronajimatel)

MORAVIA s.r.o.

21.1.2019

Smlouva o ndjmu
bytué. 2, &
smlouvy: 11-122-
2019

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (€. 2)
v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77900 Olomouc (budova je souéasti
pozemku p. €. st. 632, zastavénd
plocha a nadvofi, katastrdlni Uzemi
Olomouc-mésto)

Najemné: 9.090,- K¢ bez DPH/mésiéné
(z toho 8.264,-KE ndjem prostor, 826,-
KE& ndjem vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednorazova na
zakladé vyuctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spolecnych prastor, tyto sluzby si
ndjemce zajistuje sdm na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neurcitou,

s mozinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina bézet prvnim dnem
kalenddfniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané), dale
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zavainém porudeni povinnosti
ndjemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(prongjimatel)

1.3.2019

Smlouva o ndajmu
bytu &. 3, &
smlouvy: 4-123-
2019

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (. 3)
v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77900 Olomouc (budova je souédsti
pozemku p. €. st. 632, zastavénd
plocha a nddvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Néjemné: 7.850,- K& bez DPH/mési¢né
(z toho 7.450,-K& ndjem prostor, 400,-
K¢ najem vybaveni)
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Uhrada za sluzby: jednordzové na
zdkladé vylctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sdm na vlastni
ndklady)

Trvéni ndjmu: na dobu neuréitou,

s mozZnosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
poéiné béZet prvnim dnem
kalendarniho mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
dorucena druhé smluvni strané), déle
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvldst zdvainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
{pronajimatel)

25.9.2018

Smlouva o ndjmu
bytu ¢. 4, &.
smlouvy: 7-124-
2018

Pfedmét smlouvy: najem bytu (&, 4)

v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77900 Olomouc (budova je souédsti
pozemku p. &. st. 632, zastavéna
plocha a nadvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Nédjemné: 6.264,-K¢ bez DPH/mési¢né
(z toho 5.864,-K¢ ndjem prostor, 400,-
K¢ ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednordzova na
zdkladé vyuctovani sluieb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a tklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sam na viastni
naklady)

Trvani najmu: na dobu neurcitou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
dlvodu (vypovédni doba tfi mésice,
potina béiet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strang), ddle
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pri
zvlast zavainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

4,9.2018
(smlouva)

4.9.2018
(dodatek ¢. 1)

Smlouva o najmu
bytu €. 5, &
smlouvy: 4-125-
2018

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (&. 5)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucasti
pozemku p. &. st. 632, zastavéna
plocha a nddvofi, katastralni Gzemi
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Olomouc-mésto)

Ndjemné (dle dodatku €.1): 4.900,-K¢&
bez DPH/mésiéné (z toho 4.500,-K¢
najem prostor, 400,-K¢ néjem
vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednordzova na
zdkladé vyuctovani sluZeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a tiklid
spole¢nych prostor, tyto sluby si
ndjemce zajistuje sam na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neur¢itou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
divodu {vypovédni doba tfi mésice,
pocina béiet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané), déle
s moinosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pFi

zvlast zdvainém porusen{ povinnosti
ndjemce

REAL ESTATE 25.3.2019 Smlouva o ndjmu

MORAVIASs.r.0. bytu & BA, ¢

(pronajimatel) smlouvy: 6-136A-
2019

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (&, 6A)
v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucasti
pozemku p. ¢. st. 632, zastavéna
plocha a nadvofi, katastralni uzemi
Olomouc-mésto)

Najemné: 8.800,-K¢ bez DPH/mésiéné
(z toho 8.000,-K¢ najem prostor, 800,-
K¢ ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednordzové na
zdkladé vylctovani sluZeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spoleénych prostor, tyto sluiby si
ndjemce zajistuje sdm na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béZet prvnim dnem
kalenddfniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni stranéd), dale
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zadvainém poruseni povinnosti

IES MORAVIA REAL a.s., OstruZnicka 325/6, CZ - 772 00 Dlomouc
Tel.: +420 581 580 510, e-mall; info@moravia-real.cz
£ 11 224RRAQ74/NANN IF- 26AI9ART NIC C77R839RA1

PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI



Y
7 |ES

MORAVIA REAL

Strana 18 (celkem 27)

najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

1.10.2018

Smlouva o ndjmu
bytu €. 6B, ¢.
smlouvy: 8-136B-
2018

Pfedma&t smlouvy: ndjem bytu (€. 6B)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je souasti
pozemku p. €. st. 632, zastavéna
plocha a nddvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Ndjemné: 9.710,-K¢ bez DPH/mésiéné
(z toho 8.910,-K¢& najem prostor, 800,-
K& ndjem vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednordzova na
zakladé vyictovéni sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spole&nych prostor, tyto sluZby si
najemce zajistuje sdm na vlastni
néaklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moZnosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
potind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané), déle
s moinosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvldst zavainém porudeni povinnosti
ndjemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
{pronajimatel)

31.1.2019
(smlouva)

12.8.2019
(dodatek €. 1)

Smlouva o najmu
bytu ¢&. 6C, ¢.
smlouvy: 1-136C-
2019

Predmét smlouvy: najem bytu (€. 6C)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucasti
pozemku p. . st. 632, zastavéna

plocha a nddvofi, katastréini Gzem|
Olomouc-mésto)

Ndjemné (dle dodatku &. 1): 8.100,-K¢
bez DPH/mésitné (z toho 7.300,- K&
ndjem prostor, 800,-K¢ ndjem
vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednorazova na
zdkladé vyuctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a Gklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajituje sam na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s mozinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béZet prvnim dnem
kalendaifniho mésice nasledujiciho po
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meésici, ve kterém byla vypovéd'
doruéena druhé smluvni strané), dale
s moznosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
2vladt zdvazném poruseni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

1.10.2018

Smlouva o ndjmu
bytu &. 7, &.
smiouvy: 6-137-
2018

Pfedmét smiouvy: ndjem bytu (€. 7)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je souéésti
pozemku p. ¢. st. 632, zastavéna
plocha a nddvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Ndjemné: 9.932,-Ké bez DPH/mésicné
(z toho 9.132,-K¢ najem prostor, 800,-
K¢ najem vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednorazova na
zdkladé vyuctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spolecnych prostor, tyto sluiby si
najemce zajistuje sam na vlastni
naklady)

Trvéni ndjmu: na dobu neuritou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocind bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané), déle
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zdvainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

3.9.2018
(smlouva)

3.9.2018
(dodatek &. 1)

Smlouva o ndjmu
bytu¢. 8, ¢.
smlouvy: 2-138-
2018

Predmét smlouvy: ndjem bytu (€. 8)
v budové na adrese: Michalskd 206/2,
77500 Olomouc (budova je soucdsti
pozemku p. . st. 632, zastavéna
plocha a nddvofi, katastralni Gzemi
Olomaouc-mésto)

Nédjemné (dle dodatku ¢. 1): 9.100,-K¢
bez DPH/mési¢né (z toho 8.300,-K¢&
nadjem prostor, 800,- ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednorazova na
zakladé vyuctovani sluZeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a Uklid
spoleénych prostor, tyto sluZby si
ndjemce zajiStuje sdm na vlastni
ndklady)

Trvani najmu: na dobu neuréitou,
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s moznosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané), déle
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zadvainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.o.
(pronajimatel)

29.8.2018
{smlouva)

29.8.2018
(dodatek €. 1)

28.2.2019
(dodatek €. 2)

Smiouva o ndjmu
bytu é. 9, &
smlouvy: 5-139-
2018

Predmét smlouvy: ndjem bytu (€. 9)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucdsti
pozemku p. &. st. 632, zastavéna
plocha a nadvofi, katastréini zemi
Olomouc-mésto)

Ndjemné (dle dodatku €. 2): 9.500,-K¢&
bez DPH/mésiéné (z toho 8,700,-K¢
ndjem prostor, 800,-K¢ ndjem
vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednordzové na
zakladé vyuctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sdm na vlastni
néaklady)

Trvdni ndjmu: na dobu neurditou,

5 moZnosti vypovédi bez uvedeni
ddvodu (vwpovédni doba tfi mésice,
pocind bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané), déle
s mozZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zédvainém porusenf povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

14.3.2019

Smlouva o ndjmu
bytu &. 10, ¢.
smlouvy: 5-1310-
2019

Pfedmét smiouvy: ndjem bytu (&. 10)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je souéasti
pozemku p. &. st. 632, zastavénd
plocha a nadvofi, katastraini Gzemi
Olomouc-mésto)

Nédjemné: 10.000,-K¢ bez
DPH/mésicné (z toho 9.200,-K& ndjem
prostor, 800,- ndjem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednorazova na
zdkladé vylctovéni sluZeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a Uklid
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spole¢nych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sdm na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
dlvodu (vypovédni doba tfi mésice,
podina béiet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
dorucena druhé smluvni stranég), dale
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvIa3t zavainém porudeni povinnosti
ndjemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

18.2,2019

Smlouva o ndjmu
bytu €. 11, €.
smlouvy: 2-1411-
2019

PFedmét smlouvy: ndjem bytu (&. 11)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je souéasti
pozemku p. €. st. 632, zastavénd
plocha a nadvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Najemné:12.800,-K¢ bez DPH/mési¢né
(z toho 12.000,-K¢ ndjem prostor, 800,-
K& ndjem vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednorazova na
zékladé vyuctovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a tklid
spoleénych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sdm na vlastni
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moinosti vypovédi bez uvedeni
divodu (vypovédni doba tfi mésice,
potind béZet prvnim dnem
kalendainiho mésice ndsledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd'
doruéena druhé smluvni strang), dale
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlast zdvainém poruseni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

1.2.2019

Smiouva o ndjmu
bytu €. 12, ¢
smlouvy: 3-1412-
2019

Pfedmét smlouvy: ndjem bytu (€. 12)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je sou&asti
pozemku p. & st. 632, zastavénd
plocha a nadvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Najemné:11.800,-K& bez DPH/mési¢né
(z toho 11.000,-K¢E ndjem prostor, 800,-
K& ndjem vybaveni)
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Uhrada za sluiby: jednorazové na
zakladé vyucétovani sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a tklid
spolegnych prostor, tyto sluiby si
ndjemce zajistuje sdm na vlastn{
naklady)

Trvani ndjmu: na dobu neuréitou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
ddvodu (vypovédni doba tfi mésice,
poéind bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd
doruéena druhé smluvni strané), dale
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvladt zavainém porudeni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.
(pronajimatel)

5.9.2018
(smlouva)

5.9.2018
(dodatek €. 1)

Smlouva o ndjmu
bytu & 13, ¢
smlouvy: 3-1413-
2018

Pfedmé&t smlouvy: ndjem bytu (€. 13)
v budové na adrese: Michalska 206/2,
77900 Olomouc (budova je soucdsti
pozemku p. €. st. 632, zastavénd
plocha a nadvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Néijemné (dle dodatku €. 1): 8.500,-K¢
bez DPH/mésiéné (z toho 7.700,-K¢
ndjem prostor, 800,-K¢ ndjem
vybaveni)

Uhrada za sluiby: jednorazova na
zakladé vytétovdni sluzeb (nezahrnuje
poplatky za odvoz odpadu a uklid
spole&nych prostor, tyto sluzby si
najemce zajistuje sam na vlastni
naklady)

Trvdni ndjmu: na dobu neurdéitou,

s moznosti vypovédi bez uvedeni
davodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béiet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla vypovéd'
dorutena druhé smluvni strang), dale
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
zvlddt zdvainém poruseni povinnosti
najemce

REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0.

27.1.2022

Dohoda o zapoctu
(€. 22/3)

Zapoétend &dstka: 31.730,- K&

Pfedmét zapottu: pohledavky
Spolecnosti zejména z titulu Ghrad
zdloh za doddvky médii nebo
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obdobnych pinéni za spoleénost REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0. zapotteny v(idi
pohleddvce spoleénosti REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0. z titulu ndjemného ze
shora uvedenych ndjemnich vztah

REAL ESTATE

MORAVIA s.r.o.

27.1.2022

Dohoda o z4dpoétu
(€. 22/4)

Zapoctenad £astka: 31.730,- K&

Pfedmét zapottu: pohledavky
Spole€nosti z titulu Ghrad zéloh za
dodavky médii nebo obdobnych pinéni
za spolecnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. zapocteny vici pohledavce
spoleénosti REAL ESTATE MORAVIA
5.r.0. z titulu najemného ze shora
uvedenych ndjemnich vztah(

REAL ESTATE

MORAVIA s.r.0.

31.1.2022

Dohoda o zdpoétu
(€. 22/8)

Zapoctend ¢dstka: 82.587,79 K¢

Pfedmét zdpo&tu: pohledavky
Spole¢nosti z titulu Ghrad zéloh za
dodavky médii nebo obdobnych plnéni
za spolecnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale take z titulu
uhrady/vrdceni DPH za spole¢nost
REAL ESTATE MORAVIA s.r.0. po
pfepocteni koeficientu) zapoéteny vici
pohledavce spoleénosti REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0. z titulu ndjemného ze
shora uvedenych ndjemnich vztahd

REAL ESTATE

MORAVIA s.r.0.

28.2.2022

Dohoda o zdpoctu
(€. 22/9)

Zapoctena ¢astka: 186.959,31 K¢

Piedmét zdpoctu: pohledavky
Spolecnosti z titulu Uhrad zdloh za
dodavky médii nebo obdobnych plnéni
za spoleénost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale také z titulu
uhrady/vraceni DPH za spoleénost
REAL ESTATE MORAVIA s5.1.0. po
pfepocteni koeficientu) zapotteny vadi
pohleddvce spolecnosti REAL ESTATE
MORAVIA s.r.0. z titulu ndjemného ze
shora uvedenych najemnich vztah

REAL ESTATE

MORAVIA s.r.0.

31.3.2022

Dohoda o zdpoctu
(€. 22/14)

Zapodtena ¢astka: 244.887,- K¢

Predmét zdpottu: pohledavky
Spolecnosti z titulu Ghrad zaloh za
dodavky médii nebo obdobnych plnéni
za spolenost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale také z titulu
Ghrady/vraceni DPH za spoleénost
REAL ESTATE MORAVIA s.r.0. po
prepocteni koeficientu) zapoéteny vidi
pohleddvce spoleénosti REAL ESTATE
MORAVIA s.r.o. z titulu ndjemného ze
shora uvedenych najemnich vztah(
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Dohoda o zépottu
(€. 22/18)

Zapoétena Castka: 310.085,80 K¢

Predmét zapottu: pohledavky
Spoleénosti z titulu Gihrad zaloh za
doddvky médii nebo obdobnych plnéni
za spolec¢nost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a déle také z titulu
thrady/vréceni DPH za spoleénost
REAL ESTATE MORAVIA s.r.o. po
pfepotteni koeficientu, resp. z titulu
Uhrady DPH za spoleénost REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0.) zapoéteny
viici pohledédvce spoleénosti REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0. z titulu
najemného ze shora uvedenych
najemnich vztah(

Dohoda o zédpoétu
(¢.22/22)

Zapoctenad &dstka: 114.748,70 K¢

Pfedmét zdpo&tu: pohledavky
Spolecnosti z titulu Ghrad zaloh za
dodavky médii nebo obdobnych plnéni
za spolecnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. (a déle také z titulu dhrady dané
z nemovitosti za spoleCnost REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0.) zapodteny
viici pohledavce spole¢nosti REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0. z titulu
najemného ze shora uvedenych
ndjemnich vztaht

Dohoda o zépoétu
(& 22/31)

Zapoctena ¢astka: 103.762,46 K¢

PFedmét zdpottu: pohledavky
Spoleénosti zejména z titulu Uhrad
zéloh za doddvky médii nebo
obdobnych pinéni za spoleénost REAL
ESTATE MORAVIA s.r.0. zapocteny vUici
pohledavce spoleénosti REAL ESTATE
MORAVIA s.r.o0. z titulu ndgjemného ze
shora uvedenych najemnich vztahi

Dohoda o zdpoctu
(€. 22/37)

Zapoétena &astka: 106.750,- K¢

Pfedmét zapo&tu: pohledavky
Spoleénosti zejména z titulu Ghrad
zdloh za dodavky médii nebo
obdobnych pinéni za spoleénost REAL
ESTATE MORAVIA s.r.o0. (a dile také
z titulu Ghrady pojisténi a DPH za
spoleénost REAL ESTATE MORAVIA
s5.r.0.) zapocteny vici pohledévce
spoletnosti REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. z titulu ndjemného ze shora
uvedenych ndjemnich vztaht

REAL ESTATE 30.4.2022
MORAVIA s.r.0.
REAL ESTATE 31.5.2022
MORAVIA s.r.0.
REAL ESTATE 30.6.2022
MORAVIA s.r.o.
REAL ESTATE 31.7.2022
MORAVIA s.r.0.
REAL ESTATE 31.8.2022
MORAVIA 5.r.0.

Dohoda o zédpodtu
(€. 22/38)

P ow

Zapoctena astka: 53.192,- K¢
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Pfedmét zapoctu: pohleddvky
Spoleénosti z titulu Uhrad zaloh za
dodavky médii nebo obdobnych pinéni
za spoleénost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. zapocteny viéi pohledavce
spoleénosti REAL ESTATE MORAVIA
5.1.0. z titulu ndjemného ze shora
uvedenych ndjemnich vztah(

Zapoctena &astka: 73.194,- K&

Pfedmét zapottu: pohleddvky
Spoleénosti z titulu Ghrad zaloh za
doddvky médii nebo obdobnych plnéni
za spoletnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale takeé z titulu dhrady DPH
za spoleCnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0.) zapocteny viéi pohledédvce
spoleénosti REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. z titulu ndjemného ze shora
uvedenych najemnich vztah(

Zapoctena ¢astka: 71.234 K¢

Pfedmét zapoétu: pohledavky
Spole€nosti z titulu Uhrad zéloh za
dodavky médii nebo obdobnych plnéni
za spolecnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale také z titulu Ghrady DPH
za spolecnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0.) zapoéteny viéi pohleddvce
spolecnosti REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. z titulu ndjemného ze shora
uvedenych najemnich vztaha

Zapoitenad &astka: 107.929,94 K¢

Pfedmét zdpottu: pohleddvky
Spoleénosti z titulu Uhrad zaloh za
doddvky médii nebo obdobnych pinéni
za spoletnost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale také z titulu uhrady DPH,
resp. vraceni jistoty a pfeplatku

z vyUuctovani ndjemci za spoleénost
REAL ESTATE MORAVIA s.r.0.)
zapocteny viici pohledévce spoleénosti
REAL ESTATE MORAVIA s.r.0. z titulu
najemného ze shora uvedenych
najemnich vztahu

REAL ESTATE 26.9.2022 Dohoda o zapoctu
MORAVIA s.r.o. (€. 22/42)
REAL ESTATE 31.10.2022 Dohoda o zépoétu
MORAVIA s.r.0. (€. 22/50)
REAL ESTATE 30.11.2022 Dohoda o zdpoétu
MORAVIA s.r.0. (€. 22/54)
REAL ESTATE 31.12.2022 Dohoda o zdpoétu
MORAVIA s.r.0. (€. 22/60)

Zapocttend tastka: 88.422,- K¢

Predmét zdpottu: pohledavky
Spolecnosti z titulu Ghrad zdloh za
dodavky médii nebo obdobnych pinéni
za spoleénost REAL ESTATE MORAVIA
s.r.o. (a dale také z titulu tihrady DPH
za spoleénost REAL ESTATE MORAVIA

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mall: Infog@moravia-real.cz
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5.r.0.) zapocteny v(ci pohledédvce
spolecnosti REAL ESTATE MORAVIA
s.r.0. z titulu ndjemného ze shora
uvedenych ndjemnich vztahi

VI.B
Pfehled vzajemnych smiuv mezi Spole€nosti a Ovladajici osobou

Smluvni strana Datum uzavieni Nazev smlouvy Doplfujici informace

{a smluvni pozice

této smluvni strany

Spoletnost 1.6.2013 Smlouva o Spolegnost vydala 200 000 000 ks

(pFevodce) Uplatném pfevodu dluhopisti (kazdy o jmenovité hodnoté
dluhopist 1 K¢), vlastnikem viech téchto

dluhopist je Ovlddajici osoba.

Datum emise: 31.12,2012

Podoba dluhopisti: zaknihované
Forma dluhopisii: na dorucitele
Kupni cena diuhopist: 200.000.000,-
K&, uréena dle znaleckého posudku
(zpracovaného v souvislosti s § 196a
odst. 3 drivéjsiho obchodniho
zdkoniku)

Urokovy vynos: pevna tirokova sazba
8 % p.a. (splatnost vidy 31.5. a 30.11.
kazdého kalendafniho roku aZ do doby
splaceni dluhopist)

Splatnost: 31.12.2032

VIl. Zhodnoceni Pfedstavenstva dle § 82 odst. 4 ZOK
Smluvni vztahy Spolec¢nosti existujici v rozhodném obdobi Ize rozdélit do nésledujicich skupin

(i) smlouvy obsluzného/servisniho typu, v nichi Spolegnost vystupuje jako poskytovatel sluiby (sprava majetku
nebo vedeni Uéetnictvi),

(ii) ndjemni smlouvy, jejichz pfedmétem je ndjem prostor v nemovitostech ve vlastnictvi Spolecnosti,

(iii) ndjemni smlouvy, jejichZ pfedmétem je nédjem prostor v nemovitosti ve vlastnictvi dcefiné spoleénosti,

(iv) zapljeky nebo Gvéry, v nichZ Spolegnost vystupuje prevainé jako dluinik (vydluzitel nebo tvérovany).

Struktura popisovanych smluvnich vztah( se béhem roku 2022 vyznamné nelisila od skladby smluvnich vztaht
mezi ,propojenymi osobami” v prechozich obdobich.

U skupiny smluv pfedstavujici nebankovni financovani Spole¢nosti doslo v rozhodném obdobi ke sjednoceni
terminu splatnosti téchto zdvazkd Spolegnosti (zpravidla i véetné posunu splatnosti béiného smiluvniho troku)
do konce roku 2032 (bez poskytnuti dodateéného zajisténi).

Pfedstavenstvo na zakladé dostupnych informaci dospélo k zavéru, fe ze shora popsanych vztaht pro
SpoleCnost prevaZuji vyhody (nebankovni financovéani Spoleénosti ze strany Ovlddajici osoby nebo osob
ovlddanych Ovlddajici osobou je poskytovdno za standardnich, popfipadé i lepsich podminek, zejména co do
doby splatnosti, resp. zplsobu zajidténi), resp. Ze z téchto vztahd neplynou pro Spoleénost 74dné specifické
nevyhody.

IES MORAVIA REAL a.s., Ostrugnicka 325/6, CZ - 772 00 Olomoauc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
# 11 224RARRA74/N3NN I 2RRISART NIF- F72RAIQAAT
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Jako urtité riziko pfedstavenstvo Spole¢nosti (byf béhem rozhodného obdobi a ani k datu vyhotoveni této
Zpravy nebylo pravomocné rozhodnuto o upadku) identifikuje probihajici insolvenénf Fizenf dcefiné spoleénosti
REAL ESTATE MORAVIA s.r.0., a to ve vazbhé na existujici ndjemni vztahy (které vSak byly ve vétiné pFipadd
sjednany jiZ v letech 2018 a 20189, tedy v obdobi pfedchdzejicim podani insolvenéniho navrhu o dobu dvou ¢i
vice let), kdy je pfedstavenstvo Spoleénosti obeznameno s podnéty insolvenéniho navrhovatele smétujicimi ke

skonéeni téchto vztaht ze strany insolvenéniho spravce.

Spole¢nosti ze shora popsanych vztahil nevznikla 3édné Gjma, kterd by méla byt vypofadana dle §§ 71 nebo 72

ZOK.

Tato Zpréva o vztazich byla pfedstavenstvem Spoleénosti vypracovana ke dni 28.3.2023.
Nésledné byla tato Zprava o vztazich postoupena k pfezkumu dozoréi radé Spolegnosti dle § 83 ZOK.

Za pFedstavenstvo Spoleénosti T g

“
Milan PospiSek, predseda pfedstavenstva Spoleénosti
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Organigram 2
Osoby ovladané Spolecnosti

IES MORAVIA REAL
d.S.

(materska spolecnost)

100 % podil 100 % podil
na zdkladnim kapitdlu I na zakladnim kapitdlu




Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionafum spolecnosti

IES MORAVIA REAL a.s.
Qstruinicka 325/6, Olomouc, PSC 772 00
IC: 26839881

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky spole¢nosti IES MORAVIA REAL a.s., (dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé Eeskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2022 a pfilohy této Ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Uéetnich metod a dal$i vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodu 1. pfilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti IES MORAVIA REAL a.s. k 31.12.2022, naklad(, vynos( a vysledku jejiho
hospodafeni za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit UGdetni
zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dukazni informace. které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Udéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném materialnim
nesouladu s Ucetni zavérkou & nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi bé&hem
ovefovani ucetni zavérky, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné materialné
nespravné. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych materiainich
ohledech vypracovany v souladu s pfisiusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisu na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné

Ing. Kotr¢ova Martina. auditor ¢. opravnéni 1311
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nedodrZzeni uvedenych poZadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢&inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou t&Z pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou
a

 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spoleénosti, k nimz jsme
dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spoleénosti za uéetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za bezchybny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je
spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni
spolecnosti nebo ukondit jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi predpisy ve vdech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materiaini) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe souasti podvodu mohou byt tajné

Ing. Kotréova Martina. auditor ¢. opravnéni 1311
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dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

¢ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolednosti relevantnim pro audit v
takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abycham mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze (Eetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti spoleCnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze spoleCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnemu zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prubé&hu uginili,
vCetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 27.6.2023

Ing. Martina Kotréova
odpovedny auditor
opravnéni €. 1311
Premyslovska 40
Praha 3 - Zizkov
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Utetni jednotka:

Obchodni firma: IES MORAVIA REAL, a.s.

Sidlo: Ostruznicka 325/6, Olomouc PSC: 772 00

I1CO: 268 39 881

Obchodni spole¢nost zapsana v OR vedeném KS v Ostravé v oddilu B, vioZka 2816

Priloha k éetni zavérce za rok 2022 pro podnikatele

(v plném rozsahu)

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné adaje pro posouzeni finanéni, majetkové a diichodové situace Gcetni
Jednotky z hlediska externich uzivateli. Za vyznamny ¢&iselny udaj se povazuje polozka Gcetni zavérky
presahujici ¢dstku vypoétenou jako 0.25% obratu spoleénosti.

OBECNE UDAJE

Obchodni jméno: IES MORAVIA REAL

Sidlo: Ostruznicka 325/6, 772 00 Olomouc
Pravni forma: a.s.

Datum vzniku: 4.8.2004

Rozvahovy den: 31.12.2022

Okamzik sestaveni G&etni zdveérky: 31.12.2022

ICO: 268 39 881

Prevazujici ¢innosti v r. 2022:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohdch | az 3 zivnostenského zakona

Statutarni orgén: predstavenstvo
Stav od 7.4.2022 do 31.12.2022 Stav do 7.4.2022
Predseda predstavenstva: Milan Pospisek Ing. Ivan Kysely
Clen piedstavenstva: Petr Smital Luka$ Kysely
Petra Nevimova Alena Nevimova

Za spolecnost jednd pfedseda pfedstavenstva samostatné, nebo jim povéfeny clen predstavenstva.

Dozoréi rada;

Stav od 7.4.2022 do 31.12.2022 Stav do 7.4.2022
Predseda dozor¢i rady: Ing. Miroslav Auda Petra Nevimova
Clen dozor¢i rady: - Radim Kofinek Veronika Uvizlové
Clen dozoréi rady: Pavel Padrnos _ Jaroslava Novotnikova
Zakladni kapital: 216 200 tis. K¢, splaceno 100%
Akcie: 2 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

100 000,-K¢&

216 ks kmenov¢ akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000.-K¢



Popis zmén a dodatkii provedenych v uplynulém Géetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Odvoléni stavajicich ¢leni a zvoleni novych &lendi predstavenstva a dozordi rady se uskute¢nilo na valné
hromadé spole¢nosti, konané dne 07.04.2022.

Informace o pouzitych ucetnich metodach. obecnych etnich zésadach a zplisobech

Predkladand Gcetni zavérka spolednosti byla zpracovéana na zékladé zékona ¢.563/1991 Sb. o (i¢etnictvi, ve znéni
pozdéjdich predpisti (déle jen zdkona o Gcetnictvi) a provadéci vyhladkou €.500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢.563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisti, pro téetni jednotky. které
Jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného tgetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro
rok 2022.

Priumérny pocet zaméstnanci a vySe osobnich ndkladii:
V roce 2022 &inil primérny evidenéni podet zaméstnanci ve fyzickych osobach: 20,47
Vyse mzdovych nakladii 7 944 tis. K&.

Utetni metody
Zplisob ocefiovéni, odpisovani a i¢etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za rok
2022 jsou nasledujici:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu a dal3i naklady s pofizenim souvisejici. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného
majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a adrzba se G&tuji do nakladi. Zphisob sestaveni odpisovych pléni
pro dlouhodoby majetek a pouzité odpisové metody pii stanoveni tcetnich odpisi: z divodu pofizeni
nemovitého majetku vkladem, je G¢tovano o rozdilnych Géetnich a dafiovych odpisech. U dlouhodobého majetku
pofizeného koupi je G¢etni odpis na Grovni dafovych odpisi.

Opravné polozky k majetku nebyly tvofeny.

Dlouhodoby hmotny majetek k 31.12.2022:

Nizev Stav brutto Stav opravek Stav brutto Stav opravek

1.1.2022 (v 1.1.2022 31.12.2022 31.12.2022

tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Pozemky 28774 -- 28775 --
Stavby 397 846 133 150 413 567 144 532
Sam. mov. véci 4528 4063 4297 4083
Dl.nehm.majetek 452 394 452 408
Nedokonéeny dl.hm.majetek 22042 -- 24 866 --

V roce 2022 byla zatazena do majetku spole&nosti ukonéena I1. etapa rekonstrukce bytit Opletalova | ve vstupni
cené 10.667 tis. K&., dale byla uvedena do uzivani dalsi &ast prostor domu Dolni namésti 1 ve vstupni cen& 5.054
tis. K&, SniZeni hodnoty majetku spolegnosti z diivodii vyrazeni neopravitelného myciho stroje ve vstupni cené
55 tis. K& a vozu Seat Inca ve vstupni cené 175 tis. K¢&.

Finanéni majetek
Kréatkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tctech.
Stav k 31.12.2022:

Penize 61 tis. K¢
Uéty v bankach 524 tis. K&



Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Ucasti a podily. Vlastni akcie spoleénost v roce 2022 nenabyla a
zadné daldi finanéni instrumenty spolegnost nevlastni.

Spole¢nost ma 100 % podil v deefinych spole¢nostech: REAL ESTATE MORAVIA s.r.o0.
IP MORAVIA REAL s.r.o.

Bankovni tvéry a vypomoci
Spole¢nost ma Gvér u bankovniho ustavu CSOB v Olomouci. jehoz zistatek je k 31.12.2022 ve vysi 18 200 tis.
Keé (Gvér byl pvodng poskytnut ve vysi 52 mil. K& v roce 2013). Uvér byl pouzit na ¢asteéné financovani
pofizeni nemovitosti a je postupné splacen z vynosil z pronajmd.
Na lvéry je zfizeno zdstavni pravo k nemovitostem:

e  Opletalova ¢.p.364, Olomouc, na pozemku p.&.st. 322/1

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zdkladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Stav k 31.12.2022
- Vlastni kapital 105.236 tis. K&
- Zakladni kapital 216.200 tis. K&

Dan z pFijmu

Naklad na daf z piijm{ se potitd za pomoci platné dafiové sazby z G&etniho zisku zvyseného nebo snizeného o
trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy. Déle se zohlediiuji polozky snizujici
zaklad dané — dary.

O odlozené danové povinnosti spole¢nost v roce 2022 neiittuje.

Zpusob uplatnény pii pFepodtu Gdaji v cizich ménach na &eskou ménu:
Pro pfepotet majetku a zavazku vyjadrenych v cizi méné na éeskou je pouzivan kurz platny pryni den v mésici
vyhlaseny Ceskou narodni bankou.

Zpiisob Gftovini a ocefiovini zasob:
Zasoby jsou vedeny zpiisobem A.
Ucetni jednotka vede zasoby na skladé po celou dobu od okamziku jejich pofizeni a prijeti na sklad a7 do
okamziku jejich vydeje do spotfeby, k pouziti, k prodeji apod. (dale jen .spotfeba™). Do nakladii idetni jednotky
se zasoby promitaji az pii jejich spotfebé. Stavy zasob na prislusnych majetkovych Gétech tctové tiidy 1 tak
odpovidaji redlnému stavu majetku a zadétované naklady na piisludnych Gétech Gctové tiidy 5 vyjadiuji
skuteCnou vyS$i spotiebovanych zasob. V priibéhu Géetniho obdobi se G¢tuji jako samostatné Gdetni operace
viechny pfirlstky zdsob (pofizeni a piijem na sklad) a véechny Ubytky zasob (spotfeba). Samostatné se GCtuji
také poskytnuté zalohy na zasoby.
Stav skladu k 31.12.2022 ¢inil: - sklad materidlu 320 tis. K¢

sklad zbozi 189 tis. K&

Pohlediavky kritkodobé

Z obchodniho styku (311): 1.951 tis, K&
z toho po splatnosti vice jak 30 dni 105 tis. K¢
Ostatni kratkodobé pohledavky: 2.376 tis. K&
poskytnuté zalohy 2.039 tis. K¢
dohadné néty aktivni 271 tis. K&
jiné pohledavky 66 tis, K¢

—



Pohledavky dlouhodobé
E Z obchodnich vztahi (zaloby, exekuce) 231 tis. K¢

V roce 2022 nebyly tvofeny opravné polozky k pohledavkam.

Jako nedobytné pohledavky byly odepsany pohledavky v zanedbatelné vysi v celkové hodnoté 65 tis. K&, kdy
naklady na jejich vymozeni by prevySovaly jejich vynos,

V roce 2022 spoleénost nevykazovala pohledavky s dobou splatnosti delsi jak 5 let.

Casové rozlideni aktiv v roce 2022 ve vysi 1.321 tis. K&.

Pohledivky k podnikiim ve skupiné k 31.12.2022 (transakce uzavieny za b&Znych trinich podminek)
Z obchodniho styku za spoleénost BPS Prastav s.r.o. 312 tis. K&
Z obchodniho styku za spole¢nost JK Morava s.r.o. 503 tis. K&

ZavazKky kritkodobé

Z obchodniho styku (321): 5.441 tis. K&
z toho po splatnosti vice jak 30 dni 0,- K¢
Ostatni kratkodobé zdvazky: 2.168 tis. K¢
z toho vi&i zaméstnancim 623 tis. K¢
ze socialniho a zdravotniho zabezpeeni 335 tis. K&
danové zavazky 1.061 tis. K¢
dohadné Gcty pasivni, jiné zavazky 149 tis K¢
Prijaté zalohy 3.431 tis. Ké

Zavazky dlouhodobé

Emitované dluhopisy ve vvii 200.000 tis. K&
Zavazky k GvErovym institucim 18.200 tis. K¢
Zavazky ovladand nebo ovladajici osoba 3.000 tis. K&
Zavazky ostami 107.111 tis. K&

Viechny vyse uvedené dlouhodobé zdavazky maji splatnost delsi jak 5 let.

Z toho zavazKky kryty vécnymi zdrukami:

- Dlouhodoby zavazek z titulu zapijcky ve vy3i 30.000 tis. K¢ je zajistén zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. &, 622/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba & p. 201,
stavba ob&anského vybaveni, lezici v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto).

- Dlouhodoby zavazek z titulu zapajcky ve vysi 25.200 tis. K¢ je zajistén zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. ¢. st. 323, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soudasti je stavba ¢. p. 285,
stavba obcanského vybaveni, lezici v katastralnim dzemi Olomouc-mésto)

- Dlouhodoby zavazek z titulu zépiijcky ve vysi 20.000 tis. K¢ je zajidtén zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. ¢. st. 322/1. zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba &. p.
364, bytovy diim, lezici v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto).

- Dlouhodoby bankovni tivér veden u CSOB je zajistén zdstavnim pravem vaznoucim na nemovité véci
(pozemek p. &. st. 322/1, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba &. p. 364, bytovy diim,
lezici v katastralnim uzemi Olomouc-mésto)

Zivazky k podnikéim ve skupiné k 31.12.2022 (transakce uzavieny za b&éznych trinich podminek)

Z obchodniho styku za spoleénost REAL ESTATE MORAVIA s.r.o. 508 tis. K¢
Z obchodniho styku za spole¢nost BPS Prastav s.r.o. 37 tis. K¢
Z titulu zaphjcek za spole¢nost IP MORAVIA REAL as. 3.000 tis. K¢
Z titulu zapdjcek vE. pfisludenstvi za spoleénost FINNGASONN s.r.o. 54.438 tis. K¢
Z titulu zaphjcek vE. prislusenstvi za spole¢nost BPS Market s.r.o. 6.360 tis. K¢

Z titulu zaphjcek vE. pfislusenstvi za spolegnost BPS Prastav s.r.o. 46.313 tis. K¢é



Zavazky nevyudtované v utetnictvi a neuvedené v rozvaze nejsou,

Zéavazky viiti finan¢ni sprave, okresni spravé socidlniho zabezpeteni a zdravotnim pojistovndm jsou ze strany
spole¢nosti hrazeny v zakonnych terminech.

Casové rozliseni pasiv v roce 2022 ve vy3i 2.170 tis. K&.

Informace o vyznamnvch vvnosovvch a nakladovveh polozkach, které jsou mimoradné svvm
dbjemem nebo puvodem

Trzby spoleénosti plynou z tizemi CR.

Nejvyznamnéjsi vvnosy spoleénosti byly v roce 2022 tvofeny:

-trzby za najem a sluzby spojené s ndjmem 26.701 tis. K&
-trzby za prodej vyrobki. zbozi a sluzeb za Hotel S*Port, Véska 15.846 tis. K&
Nejvyznamnéjsi naklady spole¢nosti byly v roce 2022 tvofeny:
-spotfeba materialu a energie 7.614 tis. K¢
-spotiebované sluzby 7.292 tis. K&
-mzdové naklady 7.944 tis. K¢
-odpisy DHM a DNM 11.646 tis. K¢
-nakladové uroky 24.295 tis. K&

Provedené opravy

Utetni jednotka v roce 2022 neprovedla zadné G&etni opravy.

K zadnym vyznamnym udélostem mezi datem zavérky a datem ke kterému jsou rozvaha a vykaz zisku a ztrit
schvileny k predani mimo Géetni jednotku nedoslo.

V Olomouci dne 12.06.2023

L

Milan Pospidek f
predseda predstavenstva
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MORAVIA REAL
Zprava dozor¢i rady
spolecnosti

IES MORAVIA REAL a.s.
se sidlem: OstruZnicka 325/6, 779 00 Olomouc, IC: 26839881,
zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 2816

Dozortiradé byla pfedloZena fadnd aéetni zdvérka spole€nosti za rok 2022, jejiz souéasti jsou rozvaha, vykaz ziskd
a ztrdty, pfiloha fadné ugetni zavérky a zprava auditora.

Dozoréi rada dale obdriela zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022, kterd byla
predstavenstvem spole¢nosti zpracovana ke dni 28.3.2023 (dale také jen ,Zprdva o vztazich za rok 2022°).

Radnd Géetni zavérka spoletnosti byla ovéfena auditorem Ing. Martinou Kotréovou, ev. &islo: 1311, se sidlem:
Pfemyslovskd 1925/40, Zizkov, 13000 Praha 3, s vyrokem bez vyhrad, kdyZ dle nazoru auditora podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti k 31.12.2022, nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

HospodaFskym vysledkem spoleénosti za rok 2022 je ztrata ve vysi 19.859.447,35 K&.

Dozorti rada projednala vysledky hospodafeni spoleénosti za rok 2022, seznamila se s obsahem zpravy auditora
o cvéfeni UCetni zavérky, a projednala a pfezkoumala Féddnou Géetni zavérku spoleénosti za rok 2022.

Dozorti rada, na zakladé predlozenych dokumentd, prohladuje, e Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv spoletnosti k 31.12.2022, nakladd, vynosl a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici 31.12.2022.

Dozoréi rada déle konstatuje, e:

- podnikatelskd cinnost spole¢nosti je realizovana v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a vnitfnimi
normami spolecnosti,

- dosaZeny vysledek hospodareni a evidovand aktiva odraZeji realny stav ekonomiky spoleénosti.
Dozorti rada rovné? projednala ndvrh predstavenstva na vypofadani hospodaFského vysledku, ktery zni takto:

»Valnd hromada schvaluje Ghradu ztraty za rok 2022 ve vysi 19.859.447,35 K& tim zplsobem, Ze celd ztrata bude
pfevedena na ucet neuhrazenych ztrdt z minulych let.”

PFi své kontrolni E&innosti dozoréi rada pfezkoumala také Zpravu o vztazich za rok 2022, ktera identifikuje jako
ovladajici osobu spole¢nosti pana Ing. Ivana Kyselého, nar. 17.9.1958, bytem: Horni namésti 285/8, 779 00
Olomouc (nebot byl dle zjisténi pfedstavenstva v rozhodném obdobi vlastnikem akciového podilu ve spoleénosti
62,07 %, co mu umoifiovalo jmenovat nebo odvolat vétdinu Elenll pFedstavenstva nebo dozoré rady
spole€nosti, &im? byla napinéna jedna ze zdkonnych domnének ohledné uréeni ovlddajici osoby ve smyslu zakona
obchodnich kerporaci).

Obsahem Zpravy o vztazich za rok 2022 je podrobny vyéet smluvnich vztahd mezi ovladdajici osobou a spoleZnosti,
resp. mezi spole€nosti a osobami ovlddanymi shodnou ovladajici osobou, kdy tento vyéet obsahuje také informaci
o zakladnich parametrech zkoumanych smluvnich vztah(.

Zprdva o vztazich za rok 2022 obsahuje také dal$i zdkonem vyzadované informace ohledné (i) tlohy spole¢nosti
ve zkoumanych vztazich, (ii) zplsobu a prostfedkd, jim# je spoleénost ovlddajici osobou ovlddana, (iii) jednani dle
§ 82 odst. 2 pism. d) zdkona o obchodnich korporacich. PFedmétem zkoumaného dokumentu je rovnéz vlastni
hodnoceni predstavenstva spoleénosti vietné zjisténi, fe spoletnosti nevznikla Ujma, kterd by musela byt
vyrovnana dle §§ 71 nebo 72 zékona o obchodnich korporacich.

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicks 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
Tel.: +420 581580 510, e-mall: info@moravia-real.cz
£, 1. 224668974/0300, I; 26839881, DIC: £Z26839881
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Zprava o vztazich za rok 2022 byla také fddné ovéfena auditorem Ing. Martinou Kotréovou ev. &slo: 1311, se
sidlem: Pfemyslovska 1925/40, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Na zaklade vy3e uvedeného dozoréi rada formuluje své stanoviska nasledovné:
e Dozoréirada prezkoumala Zpravu o vztazich za rok 2022 a k jejimu obsahu nema vyhrady.

» Dozoréi rada doporuéuje valné hromadé.schvalit Fddnou G€etni zavérku spolecnosti za rok 2022.

e Dozorti rada doporucuje valné hromadé schvilit nivrh pfedstavenstva na vypotadani hospodé¥ského
vysledku.

V Olomouci dne 18.07.2023

Ing. Miroslav Auda, 6?edseda dofordi rady

/

i

V.

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznické 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
Tel.: +420 581 580 510, e-mall: Info@moravia-real.cz
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