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Vyrocéni zprdva spolecnosti IES MORAVIA REAL a.s. za rok 2025

1. zakladni (identifikacni) udaje spolecnosti (stav ke dni 31.12.2025)

Obchodni firma: [ES MORAVIA REAL a.s.

Sidlo: Ostruznicka 325/6, 779 00 Olomouc
Identifikacni Cislo: 268 39 881

Pravni forma: akciovd spolecnost

Datum vzniku: 4. srpna 2004

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a7z 3 Zivhostenského zakona;

Udaje o zapisu do obchodniho rejst¥iku:

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod spisovou
znackou: B 2816

Statutdrnim orgdnem spolec¢nosti je pfedstavenstvo, které ma tfi ¢leny. Kontrolnim
orgdnem spolecnosti je dozordi rada, ktera ma rovnéz tfi ¢leny.

predstavenstvo: dozordi rada:

stav k 31.12.2025 stav k 31.12.2025

Petr Smital - pfedseda Ing. Miroslav Auda - predseda
Petra Nevimova - ¢lenka Pavel Padrnos - clen

Tomas Skfivanek - ¢len Radim Kofinek - clen

Informace o zakladnim kapitalu a akciich spolecnosti:

Zakladni kapital: 216 200 000,- K¢

Pocet akcif: 218 ks (2 ks ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢ a 216 ks ve jmenovité hodnoté
1 000 000,- K¢)

Podoba akcie: listinna

Forma akcie: na jméno

Vlastni akcie spoleénost v roce 2025 nenabyla. Zadné dalsi finanéni instrumenty spoleénost nevlastni.

2. udaje o ¢innosti spole¢nosti v roce 2025

Cinnost spole¢nosti ziistala, stejné jako v predchozich letech, i v roce 2025, co do svého zaméreni beze
zmén. Spole¢nost se i nadale vénovala zejména spravé a udrzbé nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
a provozu hotelu S-PORT, v obci Véska ¢.p. 91.

Spole¢nost ma stale uvér u bankovniho ustavu CSOB v Olomouci, k 31,12.2025 &inil ziistatek avéru
7.549.830,- KC.

Dalsi skupina zdvazk(i spolecnosti plyne ze zapujcek (Uvéru) poskytovanych spole¢nostmi ovladanymi
shodnou ovladajici osobou, tj. Ing. lvanem Kyselym, v podrobnostech viz zprava o vztazich za rok 2025.

Investicni majetek spolecnosti je stale pfedstavovan 8 stavbami, spolu s pozemky v centru Olomouce,
které tvori samostatny funkéni celek. Tyto nemovitosti jsou vyuZivany ke komerénim acellim. Jednad se
o obchodni, administrativnia bytové prostory. Déle je investi¢ni majetek spole¢nosti tvofen zminénym
objektem hotelu S-PORT Véska.



Hlavni ¢innosti spole¢nosti je i nadale pronajem a sprava vlastnich nemovitosti.

V roce 2025 probéhly pfipravné stavebni prace na projektu ,Ravelin“ v souladu se stavebnim povolenim.
Provozovna: hotel S-PORT Véska

Spole¢nost mimo svoji hlavni ¢innost, i nadéle provozuje vlastni hotel S-PORT v Dolanech -

Vésce. A ve spolupraci s majitelem pfilehlé sportovni haly a wellness centra se dafi ekonomiku provozu
zvedat.

Celkovy stav hospodareni spole¢nosti:

Celkoveé spolecnost vykazuje za sledované obdobi hospodarsky vysledek pfed zdanénim — ztratu — ve
vysi -20.265.014,- KE.

Stav majetku spolecnosti zobrazuje ucetni zavérka, sestavena k 31.12.2025, véetné ptilohy k ucetni
zavérce za rok 2025.

Cinnost dcefinych spole¢nosti v hodnoceném obdobi:
1) IP MORAVIA REAL s r.0.

2) REAL ESTATE MORAVIA spol. sr.o.

Ad1) IP MORAVIA REAL s r.0.

V hodnoceném obdobi spolecnost nevyvijela Zddnou obchodni ¢innost, mimo prondjem parkovacich
ploch v aredlu Staroméstskych kasaren. Celkovy hospodarsky vysledek spole¢nosti doséhl v roce 2025

ztraty, a to ve vysi: -1.974.269,- K¢.

Spolecnost pokracovala v pfipravé realizace projektu Alzheimer centra, kdy v roce 2025 byla dokonéena
provadéci dokumentace a probihala jednani ohledné vydani stavebniho povoleni.

Spole¢nost v hodnoceném obdobi neméla zadné zaméstnance, stejné jako mzdové néklady.

Stav majetku spolecnosti zobrazuje Gcetni zavérka, sestavena k 31.12.2025, véetné ptilohy k
uéetni zavérce za rok 2025, ktera byla odeslana ke zvefejnéni ve Sbirce listin.

Ad2) REAL ESTATE MORAVIA spol. sr.o.
Spole¢nost v hodnoceném obdobi vyvijela ¢innost v oblasti pfedmétu svého podnikani, tedy pronajmu
nemovitosti, byt( a nebytovych prostor.

V prubéhu roku 2025 stale probihalo insolven¢ni fizeni KSOL-16-INS-6265/2021, které je zcela ucelové
prodluZovano ze strany véritele G) Money Service s.r.o.

Spolec¢nost v hodnoceném obdobi neméla Zadné zaméstnance, stejné jako mzdové naklady.

Stav majetku spoleénosti ma zobrazovat ucetni zavérka, kterou ma povinnost zvefejnit insolvencni
spravce Ing. David Papousek, Ph.D. ve Shirce listin.



3. Udaje o okekévané hospodarské situaci v roce 2026:

Spole¢nost se bude naddle soustfedovat na svoji hlavni ¢innost, tj. prondjem a sprava nemovitosti
sddrazem na maximalni ekonomickou wvynosnost. Bude probihat cileny marketing zaméfeny na
kongresovou turistiku hotelu S-PORT Véska. Spoleénost bude dala pokracovat ve stavebni pfipravé
projektu ,,Ravelin® s moZnosti jeho budouciho 3irsiho vyuZiti.

4. Dalsiinformace o spolecnosti

Pracovnéprdvni vztahy:
V roce 2025 mela spolecnost primérny evidencni pocet zaméstnancl 16,14,

V oblasti pracovnépravnich vztah(l spolecnost postupuje dle pracovnéprdvnich predpisti a nevedla
zadny soudni spor se zaméstnanci ani organy vefejné moci, v jejichi gesci je FeSeni pracovnépravnich
vztaho.

Vyzkum a vyvoj;
Spolecnost nerealizuje vliastni vyzkum a vyvoj, ani se na téchto aktivitach jinak nepodili.

Zivotni prostiedi:

V oblasti Zivotniho prostredi se spolecnost chovéd ekologicky, veskery odpad, ktery vyprodukuje,
likviduje dle pfislusnych norem a dale z ¢innosti spolec¢nosti neplynou zadna rizika pro Zivotn{ prostiedi.
Misto Cinnosti:

Spoleénost ma sidlo v Ceské republice. Spole¢nost nema pobocku nebo jinou éast zavodu v
zahranici.

Informace pozadgvané podle zvidstnich pravnich predpisu:

Dalsi informace podle zvlastnich predpisl nejsou poZzadovany.

Tato zprava byla predstavenstvem spoleé¢nosti vypracovana ke dni 15.5.2026.

Za pfedstavenstvo spoleénosti

Petr Smital, pfedseda predstavenstva spolecnosti
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ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2025
(v celych lisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

IES MORAVIA REAL a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
uéetni jednotky

(¢ Ostruznicka 325/6
268 39 881 779 00 Olomouc
o - KTV Gislo | BéZné icetni obdobi | Minulé uc obdobi
fadku Brutto Korekce | Netio | Netlo

a b i o | 1 | 2 ! 3 | 4 .
|AKTIVA CELKEM [A+B +C +D]Jj 001 | 615999, -240 901 | 375 098| 377 285
'Pohledévky za upsany zakladni kapital - 002 Oln 0[ O]_. OI
“Stélé aktiva (Bl az_B IIG- 003 595 209-_ R -240 901 | 354 308] a 365 291 .
. Dlo_uhod_ob_y’ Ehmglrimajelek B [EBI11 a2B15 ]_ 004 | - 42 . -443@_ B : B 9| _ 21

1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 | 0 OI Oi 0
2. |Ocenite|né pr_a'va B [B121 +B122 }I. 006 I 452 -443"|‘ 9_| 21 I
2.1 iSoftware a - | 007 452I -443; 9i n 21 I
2.2 iOslatni ocenitelna prava | 008 | 0 Oi Oi 0
3 :.Goodwill ‘ & |_ R 6 _0|_ 0; 0.
. 4 EO_sthdoby nehmotny majetek | 010 [ _0 - _Oi— ) _Oi N OI

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny |

5 majetek a nedokonceny dlouhodoby [BI51 +B152]| 011 D| 0 0 0}
nehmotny majetek | e | — Al .

5 1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 012 0] 0| Ol 0
5 2 {Nedokonéen)’jdlou_hodo;y;hmolny majetek | 013 0;. Oi 0"' 0.
IDIouhodoby hmotny majetek [TBI1 azBII5 ]| 014 I 477 807i -187 558 2_90 2:B| 301 22;|
1 Pozemky-a stavby [BlU11 +BI12 ]“| 015 458 639i -182 746 275 B_Qai - 288?27;
1.1. |Pozemky R ]i 016 | 28 775i _0 28 775i 28 77_5
12 |stavby | 017 | 429864 -182746 247 118| 259 252,
.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 5109/ -4 813 296| 577
3 |Oceftovaci rozdil k nabytému majetku_ 019 0. R 0 Oi 6|
4 Ostatni dlouhodoby hmotny majelek (rBl41 a; B_II 43]) _025 R 0. —0_ 0; 0|
4.1 .Péstitelské celky trvalych porostu - 021 - 5 - E_ Oj OI
4.2 .Dospélé 2zvifata a jejich skupiny :, 022 R 0 _0— R _01 a Oi
4 3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek | 023 0 0 0| ol
| Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny 5 [ ' N '
5 maJ:etek a nedokon&eny dlouhodoby hmotny [BI51+BI52] 024 ‘ 14 060 0 14 060| 12 616I
majetek | |
51 F;s-kymzélohy n; aouhodoby hmotny majetek 025 - _0- 0| Oi O:
52 |Ned;kont':e_ny dlou;odob; hmotny majetek [ 026 o 14_065I R 0_ 14 060] 12 616]
]Dlouhodoby finan&ni majetek [TBII1 a2BII7) cE? | . 11(_3 Sﬁi - -52 900“'_ SZ 05_6| 64 050I
1 Podily - oviadana n_ebo_ovlé_dajici osoba 028 ! 116 950!. -5_2 9&)_ 64 050_I 64 050i
2 Zapujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 | 0: 0 0. 0I
] Podily - podstatny VEV - | 0;0 O| 0 OI O
.4 Zapujcky a uvéry - podstatny viiv | 031 0‘ 0 0 O
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily | 032 - 0[ 0‘ Oi 0
6 Zépﬂjc’:ky; u\a- oslat;i - I 033 | Oi O- OI O
7 | Ostatni dlouhodoby finanéni majete; [BIL71 +BNM72 ] 034.'- Oi 0|. 0: 0|
71 |Jiny dlouhodoby finanéni majete_k - 035 ' 0| Oi OI 0
7.2 |Poskylnulé zalohy na dlouhodoby finanéni majetek - 036 . Oi 0| Oi 0
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AKTIVA

|Obézna aktiva
_Zésoby
Material

fNedokonéené vyroba a polotovary

_Wrobky a zbozi
“Vyrob;y
Zbozi
‘Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
;Poskytnulé zalohy na zasoby
?Pohledévky

IDIouhodobé pohledavky

|Pohledévky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

E
| Pohledavky - podstatny vliv
== —

|Odlozena daiiova pohledavka

|
|Pohledéwky - ostatni

N

|Pohledavky za spoleéniky

|
2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy

3.i.l.30hadné ucty aktivni

4.|Jiné pohledavky
!.Krétkodobé pohledavky
I.I.Dohledévky z obchodnich vztah

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
!Pohledévky - podstatny vliv

‘Pohledévky - ostalni
1 |Pohledévky za spolecniky

2.|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

w

Stat - danové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

[S BN

.|Dohadné &ty aktivni

6./Jiné pohledavky

Casové rozliseni aktiv

iNékIady pristich obdobi
Komplexni néklady_pfiétich obdobi
:Pfijmy pfistich obdobi
-Kra'tkodoby finanéni n;ajelek
Podily - ovladana nebo ovlédajici osoba
;_Ostatni kratkodoby financni majetek
?Penéini prostfedky

;P_enéini prostfedky v pokladné

Penézni prostfedky na uétech

| Casové rozliseni aktiv
Naklady pfistich obdobi
Komplexni naklady pristich obdobi

Pfijmy pfistich obdobi

| Minuté ug.obdobi

Gislo Bézné Gcetni obdobi
fadku Brutto Korekce | Netto I Netto
c 1 2 ' 3 4

[xcl aiCIV]‘, 037 I 19 809 0| 19 BOQI 11 315.
[TCI1 azcls]i 038 - 253; 0[ 253| 504“
— Te| P J @ e
| 040 B; R 0 oi - 0|
[C131+C132] 041 171@ O 171| 170|
o] n 3 J )
o 171 0| 171| 170/
Foca | J o ol a
‘f 045 | | 0 O[. 0
[FCll1 azcusﬂ 046 OI 3742? 3639
[FCi11 aicu15]i 047 | 0| 765_ 135
048 [ R 0: 76.:‘. - 135i
049 | 0 0 0 0
| 050 | 0, 0 0 0
| 051 ! 0 0 0
za[zzg|:l1155411 052 0 0 O!
| 053 0 0 0
E 054 ol ol 0
| oss ; 0 0 0
| oss | 0 0 0 0
[Fciz1 azcu24]é 057 36665 0| 3666 3524
058 | 1 466i 0 1 466‘ 1687
: 059 0‘ 0 0 0
| 080 0‘ 0| 0 0
Ease; 061 2201 0 2 201 1837
o2 | 0 ol 0 0
- 063 0 0| o 0
' os4 R 0 Og" 0 0
o065 1864 o 1864, 1450
' o6 | 271| o 271, 271
_ _067_ 66i Oi 56- 116I
[FClu31 aicusaﬂ 0868 . Oi O' Oi 0.
. Clees| o 0 o 0
| o a 0| 0 0 0
071 0l 0 0l 0
[cim1 +CIII2iI 072 | 0 0 O‘i 0
Tors | J o a o
074 0 0 0 0
eV rcvall 075 | 15813 0 15813 7152,
076 | 208 0| 208| 96
077 | 15 605/ ol 15 605 7 056/
(501 2:D3] 078 | 982, 0 982| 680/
: 079 - 111” 0| 111-: 106I
o080 | 0 ol o!' 0
. 081 ! 870. O: 870; 574
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Ozn PASIVA
a b I
.PASIVA CELKEM [A+B +C +D ];
.A hVIastni kapital [ZAl a2 AVI ]i
E.A | -Zékladni kapital [TAl1 az A3 ];
Al Zakladni kapital .
Al 2 VIa;ni podily (-)
iA 13 Zmény zakladniho kapitalu
[A I IAiio a kapitalové fondy [AllY +AN2]
|A D1 lAzio
IA . 2 Kapitalové fondy [TAN21 azA 125 ]I
2.1 Ostatni kapitalové fondy
2 2 | Ocenovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazki (+/-)
53 'Oce_ﬁo;a'ci_rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich
__korporam (+-)
2 4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
2. 5 |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)
I.A. . |-F;ngze_zis;.l R R - _[AE1_+A 1l 2]]
iA. 1.1 lOstatni_rezervni_fo;dy o I
AL 2 !Statutérni a ostatni fondy
V. [Vysledek hospodareni minulych let (+/-) [AIV1T+AIV2]
1A IV 1 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) |
!A V.2 Jiny vysledek hospodareni m;ulych let (:/-) |
IA v L/Z:Ioe;ek hospod;f; b&Zného GEetniho [ vzz)
;A V. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) : ;
B.+C Cizi ZDROJE B +C]
.B Rezervy [¥B1 azB4]
B. 1 . Rezerva na dichody a podobné zavazky
2 ;ez;rva na dan z pfijmud
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisu
4 lostatnirezery - o
Zavazky [ECl azCll ]I
| Dlouhodobé zavazky [ECl1a2zCl19]
11 Vydané dluhopisy [Cl14.+C112]
1. 1. |Vyménitelné dluhopisy
1. 2. |Ostatni dluhopisy
C. Il 2 Zavazky k ﬂvérovy;in_sl;u;m_
.l 3. |D|ouhodob_é pijalé zslohy
C 4 IZévazky z obc;odnich vztahu o
!C [} |Dlouhodobé sménky k ahradé
lC. .. 6 IZévazky - ovladana nebo ovladajici osoba
ci7 EZévazky - podstatny vliv
IC. l. 8. E)dloieny dafiovy zavazek - -
clL9 Zévaz_ky-o_slalr; - [ZCI91aZ_C|93].
91 Zavazky ke spole¢nikim
9.2 Dohadné ucty pasivni
9 3. Jiné zavazky |

Cislo | B&zné udetni obdobi

Minulé Gc¢etni obdobi

radku | .
fadku | |
c | 5 6
082 | 375 098 377 285
083 | -12383 7 882
084 | 216 200 216 200
085 | 216 200 216 200
086 0l 0
! ] |
087 | 0 0
088 0 0
089 0 0|
090 0 0
091 0 0
092 0 0
093 | 0 0
094 0 ol
095 o‘ 0|
096 | 0| 0
097 | 0 0
098 | 0 0!
099 | 208 318| -186 899
100 | -208 318| -186 899
101 | 0 0|
102 | -20 265 -21 420|
103 0 0
104 | 385 863 367 920|
105 | 100 100|
106 0 0l
107 0| 0|
108 0| 0|
109 100, 100|
110 385 763 367 820
111 376 289 356 863|
12 249 333 233 333
113 0l 0
|
14 | 249 333| 233333
115 4083 7550,
116 0 0
|7 9 0
118 | 0 0|
19 | 0 0
120 | 0 0|
121 | 0 0|
122 | 122 873 117 979
123 | 0| ]
124 | 0 0
125 122 873 117 979,

Ovéreno podie zakana o auditorech
auditorakou spoledriosti ABC.AUDIT, s,
IG: 25889007, &. apra nanl 287
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PASIVA

| b
.Krélkodobé zavazky

Vydané dluhopisy

:Vy;énitt:né dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim
Kratkodobé piijaté zalohy

| Zavazky z obchodnich vztahl
fKré(kodobé sménky k Uhradé

!Zévazky - ovladana nebo oviadajici osoba

|
Zavazky - podstatny vliv

|Zévazky - ostatni

| Cislo |

fadku

c
[TCl1azcne) 126
[cu11+cu121- 127
. 128
. 129

130

131

132 |

| 133 |

134
|
135

|
[ZCIIB‘I.aiCI!B?]! 136

Zéavazky ke spolecnikim |

IKrétkodobé ﬁna_nt':ni vypomoci | 138
:.Za'vazky k zamésinancim i 139
.Zévazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140
.S;t - d_aﬁové zavazky a dotace . 141
;Dohadné Gcty pasivni | | 142
gJiné zévazky ' 143

ICasové rozlideni pasiv
\Vydaje piistich obdobi
i.V)'mosy pristich obdobi
:éasové rozliseni pasiv

\Vydaje pfigtich obdobi

'Vynosy pfitich obdobi

Sestaveno dne:
Pravni forma Ucetni jednotky:
Spisova znacka:

Predmét podnikani ucetni jednotky:

Podpisovy zaznam:

P
£

{

\

L

137

[cii1+cmzy 144

| 145

| 146

D1 +D2] 147

148

149

15.05.2026

Akciova spolecnost

B&2né Ggetni obdobi Minulé &etni obdobi
5 | 6

9474 8957

0 0

0 0|

0| o|

3467 3467

1865 2247,

2903, 1979|

0 0l

0 of

0 0

1239/ 1264

o; 0

o; 0

4735 . 5

2575 278

3502 336

159, 125

1) 2

o 0

0 0|

0 0

1618 1483

1 616:— 1 481"

R 2| - 2|

B 2816 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Pronajem a sprava nemovitosti

Petr Smital, pfedseda piedstavenstva

IES MORAVIA REAL d.s,
Ostruinické 325/6
772 00 OLOMOUC

IC: 268 39 88}

Overeno podle zakona o auditarech
Euditmr*skuu spolecnosti ABC, ALIDIT, w.-
IC: 2EBRY007, &. oprédn 587




Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis

Ozn TEXT

Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb

Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotfeba

1 Naklady vynalozené na prodané zbozi

w

2. | Spotieba materialu a energie

Sluzby

|Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-)
|Aktivace (-)
Osobni naklady

1. |Mzdové naklady

Naklady na socialni zabezpec&eni, zdravotni pojisténi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v piném rozsahu
ke dni 31.12.2025

(v celych tisicich Kg&)

IC
268 39 881

Cislo |

fadku b&iném

c 1
o1 |
02
A1 aiAa.]] 03
1
05 |
06
07
s |
D1.+D2)| 09 ‘

| 10|

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

IES MORAVIA REAL a.s.

Sidlo, bydlist&é nebo misto podnikani
ucetni jednotky

Ostruznicka 325/6

779 00 Olomouc

Skuteénost v ugetnim obdobi

D2 a ostatni naklady - [D21.+D2 2']i 1"
2. 1.|Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi | 12
2 2.IOstatni naklady | 13 .
E .?Upravy hodnot v provozni oblasti [FEA1. a2 E.3.]; 14 i
E igzﬁgnl%%nsg;l;:sodobého nehmotného A1+ E'1'2']-_ 15 [
I Uprayy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16
;trvale
. 2"L',lpvravy podnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 |
Idocasne I .
E ;L'Jpravy hodnot z&sob [ 18 |
E. |L'Jpravy hodnot pohledavek ' 19 |
n iOstatni provozni vynosy [T .1 azm 3.]I 20 I
. ITriby z prodaného dlouhodobého majetku I 21 |
il _I Trzby z prodaného materialu | 22 |
IIII. IJ_iné provo;ﬁ_vynosy - R ' Z |
iF_ :Ostatn_i provozn;éklad;l - _[Z F1.azF5 ]I 24 |
F IZ(’Jstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku . 25 |
iF IIProdan)'l materiél_ - ] ; f
IF : Dané a poplatky - | 7 |
|F Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi ; 28 :
F Jiné provozni naklady i 29 |
' ' N [z 1 azl | 0

* Provozni vysledek hospodareni (+/-)

-3 A azF]

minulém
2

38 845 38 637/
2 507t 1744
13 907i 11 958
882, 866
5433 5854
7502 5 23|
o o
— 0|
9 451 |_ 10611 |
7 182.] 7 969‘
2270 2 642‘
2210 2 535i
60| 1o7i
13 067 13 365,
13 067 13 365!
13 067 13 365
0 0
0 0
0 0
462| N 222|
40 1
0 0'_
422| 220/
835 1 209]
0 0
— -
584 745
0 0
251 - 464
4053 3459



Cislo | Skuteénost v Q6etnim obdobi

. T fadku bézném ' minulém ?
a b c | 1 f 2
\% | Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Vi +1iva] 31 0 0
IV 1 ivynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba . 32 0 0
v 2 ‘Ostatni vynosy z podild 33 | 0: OI
G :Néklady vynaloZené na prodané podily | 34 ‘ 0 0
v ivynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Vi1.+v2 ]I 35 | 0 0
;V 1 Vynosy z’ost_’atpiho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana | a6 [ 0' 0
| nebo ovladajici osoba | | | |
!V 2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku | a7 | 0 0
!H fNékIady sc_)uvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 | 0 0.
\Y 'Vynosové uroky a podobné vynosy M1 +Wv2 ]i 39 I 130;. 0.
VI 1. |Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba ] 40 i 0 0
VI 2 IOstatnl’ vynosoveé uroky a podobné vynosy | 41 l 130 0.
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti | 42 | o/ 0
J .Nékladové uroky a podobné naklady W1 +J2 ] 43 24 322 24 809.I
IJ 1 Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 16 000 16 000!
!J 2. | Ostatni nakladové troky a podobné naklady I _45 i 8 322 8_809.;
W ;Bstatni finanéni v;nosy R _i_ 46_| 0| a o 1_0i
; ;O_statni ﬁnangn;éklady | 47 | 126i 80-
IFinanéni vysledek hospodareni (+/-) {XZ“(/; aaii\{("]? 48 | -24 318 -24 879
o ‘Vysledek hospodafent pred zdanénim (+1-) ) ;ZA' ::‘}’("] 49 | -20 265‘ -21 420
iL iDaﬁ z_pﬁjmﬁ L1+12] 50 | 0| 0
L. 1 Dait z piijma splatna ' 51 0' 0
L2 Dan z pfijmG odlozena {+/-) - 52 -' 0'“ 0.
|Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 21azvil g 20 265/ 21420
| -ZA.azK-L.]‘ | |
M ‘|Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
I -'Wsledek hospodarfeni za ucetni obdobi (+/-) - 55 - -20 2(5‘. -21 420.|
" ‘Cisty obrat za téetni obdobi [T1.az VII.)- 56 - 40 852. 40 381-
Sestaveno dne: 16.05.2026
Pravni forma ugetni jednotky: Akciova spolecnost
Spisova znacka: B 2816 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Pfedmét podnikani Gcetni jednotky: Pronajem a sprava nemovitosti

Podpisovy zaznam: Petr Smital, pfedseda pfedstavenstva

( S JES MORAVIA REAL a.s.
m— === Ostruinickd 325/6
e ( 772 00 OLOMOUC
P IC: 268 39 881



Uéetni jednotka:

Obchodni firma: IES MORAVIA REAL, a.s.

Sidlo: Ostruznicka 325/6, Olomouc PSC: 772 00

1CO: 268 39 881

Obchodni spole¢nost zapsana v OR vedeném KS v Ostravé v oddilu B, vlozka 2816

Priloha k ticetni zavérce za rok 2025 pro podnikatele

(v plném rozsahu)

V ptiloze jsou uvedeny pouze vyznamné udaje pro posouzeni finanéni, majetkové a diichodové situace videtni
jednotky z hlediska externich uzivatelu.

OBECNE UDAJE

Obchodni jméno: IES MORAVIA REAL

Sidlo: Ostruznicka 325/6, 772 00 Olomouc
Pravni forma: a.s.

Datum vzniku: 4.8.2004

Rozvahovy den: 31.12.2025

ICO: 268 39 881

Pievazujici ¢innosti v r. 2025:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ: predstavenstvo
Predseda pfedstavenstva; Petr Smital
Clen predstavenstva: Petra Nevimova

Toma3 Skfivanek
Za spolecnost jedna pfedseda predstavenstva samostatn& nebo jim povéieny ¢len pfedstavenstva.

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Miroslav Auda

Clen dozor¢i rady: Radim Kofinek

Clen dozor¢i rady: Pavel Padrnos

Zakladni kapital; 216 200 tis. K¢, splaceno 100%

Akcie: 2 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnoté
100 000,-K¢&

216 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté
1 000 000,-K¢&

Popis zmén a dodatkd provedenych v uplynulém u¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku: Zadné



Informace o pouzitveh uéetnich metodach. obecnveh uéetnich zasadach a zpusobech
ocenovani:

Piedkladand ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovéna na zékladé zakona ¢.563/1991 Sb. o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsSich predpist (dale jen zédkona o Uéetnictvi) a provadéci vyhlaskou €.500/2002 Sb., kterou se provadégji
néktera ustanoveni zdkona €.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdg&jsich predpisi, pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli aé¢tujicimi v soustavé podvojného uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii, ve znéni platném pro
rok 2025.

Primérny pocet zamé&stnanci a vySe osobnich nakladi:
V roce 2025 ¢inil primérny evidenéni poéet zaméstnancii ve fyzickych osobéach: 16,14
Vy3se mzdovych nakladl 7 182 tis. K¢.

Uéetni metody
Zplisob ocetlovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouZivala pii sestaveni Gcetni zavérky za rok
2025 jsou nésledujici:

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu potizeni, nadklady na dopravu
a dalsi ndklady s pofizenim souvisejici. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku
zvy3uji jeho potizovaci cenu. Opravy a udrzba se uctuji do nakladi. Zpisob sestaveni odpisovych plant pro
dlouhodoby majetek a pouZité¢ odpisové metody pii stanoveni Géetnich odpisi: z divodu potizeni nemovitého
majetku vkladem, je u¢tovano o rozdilnych ti€etnich a datiovych odpisech. U dlouhodobého majetku pofizeného
koupi je u¢etni odpis na urovni daiiovych odpist.

Opravné polozky k majetku nebyly tvofeny.

Dlouhodoby hmotny majetek k 31.12.2025:

PORIZOVACI CENA

Po_éé_teéﬁ_
zUstatek

Konecny

Prirustky Vyfazeni Prevody z(statek

Samostatné hmotné
movité véci a soubory 5462 0 353 0 5109
hmotnych movitych véci

Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny 0 0 0 0 0
majetek
Stavby 429 224 640 0 0 429 864
Pozemky 28 775 0 0 0 28 775
Nedokonceny diouhodoby 12 616 2084 640 0 14 060
hmotny majetek
Celkem 2025 476 077 2724 993 0 477 808
Celkem 2024 475 884 192 0 0 476 077
OPRAVKY B B

Poéateéni . Prodeje, . . . Konecény Opravne

zustatek  O9PISY  jividace  VYiAzeni  Plevody  Gugiatek  polozky hodnota
Samostatné hmotné
movité véci a soubory
hmotnych movitych 4884 281 0 353 0 4812 0
véci
Stavby 169972 12774 0 0 0 182 746 0 247 118
Celkem 2025 174856 13055 0 353 0 187 558 0 247 414

Celkem 2024 161 503 13 353 0 0 0 174 856 0 259 830



V roce 2025 byl vytazen nepotiebny, pln& odepsany majetek — osobni automobil v pofizovaci hodnot& 353 tis. K¢&.
V pribéhu tcetniho obdobi bylo zafazeno technické zhodnoceni vlastnich nemovitosti: na adrese Opletalova 1 v
pofizovaci cen€ 255 tis. K¢ a na adrese Véska €.p. 91 v potizovaci cené 385 tis. K¢&.

Finan¢ni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na béznych a spoficich bankovnich aétech.
Stav k 31.12.2025:

Penize 208 tis. K&
Bézné ucty v bankach 1.576 tis. K¢
Spofici Gty v bankach 14.029 tis. K&

Dlouhodoby financni majetek
Spolecnost ma 100 % podil v dcefinych spoleénostech: REAL ESTATE MORAVIA s.r.o. (v konkursu)
IP MORAVIA REAL s.r.0.

Dlouhodoby finanéni majetek je ocenén v historickych potizovacich cenach. V roce 2023 byla k 100% podilu ve
spole¢nosti REAL ESTATE MORAVIA s.r.0. vytvofena 100% opravna poloZka.

Bankovni uvéry a vypomoci
Spoleénost ma tivér u bankovniho tustavu CSOB v Olomouci, jehoz ziistatek je k 31.12.2025 ve vy3i 7.550 tis. K&
s aktualni Girokovou sazbou ke konci roku 5,54 % p.a. Uvér byl piivodng& poskytnut ve vysi 52 mil. K& v roce 2013
a pouZit na ¢aste¢né financovani pofizeni nemovitosti a je postupn& splacen z vynosii z pronajmu.
Na uvér je zfizeno zastavni pravo k nemovitosti:

e  Opletalova ¢.p.364, Olomouc, na pozemku p.¢.st. 322/1

Vlastni kapital

Zkladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Pfipadné zvyseni
nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zéklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni udetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu.

Stav k 31.12.2025
- Vlastni kapital -12.383 tis. K¢
- Zékladni kapital 216.200 tis. K&

Daii z pfijmi

Naklad na splatnou dafi z piijmi se podita za pomoci platné datiové sazby z ¢etniho zisku, ktery je upraven o
trvale nebo docasné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Takto stanoveny zaklad dang se dale
snizuje o poloZky sniZzujici zdklad dan& (napf. dary) a o uplatnénou dafiovou ztratu z piedchozich zdatiovacich
obdobf v souladu se zdkonem o danich z p#{jm?.

O odlozZen€ dani spole¢nost v roce 2025 netuctovala. Vysledkem vypoctu, ktery zohlednil rozdily mezi G¢etnimi a
dafiovymi ziistatkovymi cenami dlouhodobého majetku a daiiové ztraty z minulych let, byla odloZend dariova
pohledavka. O té spole¢nost neti¢tovala v souladu se zdsadou opatrnosti, nebot’ jeji realizace v budoucich letech
nenf jista.

Zpusob uplatnény pti pFepo¢tu idaji v cizich ménach na &eskou ménu:
Pro piepocet majetku a zavazki vyjadfenych v cizi méné na ¢eskou k rozvahovému dni, je pouzit aktualng
platny kurz ke dni 31.12.2025 vyhlageny Ceskou narodni bankou.

Zpisob ultovani a ocefiovani zasob:

Zasoby jsou vedeny zplisobem A.

Ucetni jednotka vede zasoby na skladé po celou dobu od okamziku jejich pofizeni a pijeti na sklad az do okamziku
jejich vydeje do spotfeby, k pouziti, k prodeji apod. (dale jen ,,spotieba“). Do nakladii igetni jednotky se zasoby
promitaji aZ pfi jejich spotfeb¢. Stavy zasob na piislu$nych majetkovych Gétech Gétové tridy 1 tak odpovidaji
realnému stavu majetku a zauctované naklady na pifslusnych uétech aétové tiidy 5 vyjadiuji skuteCnou vysi
spotfebovanych zasob. V pribe¢hu ué¢etntho obdobi se ¢tuji jako samostatné Géetni operace viechny piirGstky



zasob (pofizeni a pfijem na sklad) a vechny ubytky zasob (spotieba). Samostatng se uétuji také poskytnuté zalohy
na zasoby.

Stav skladu k 31.12.2025 ¢inil: sklad materialu 82 tis. K¢
sklad zbozi 171 tis. K¢

Pohledavky kratkodobé

Z obchodniho styku (311): 1.466 tis. K¢
z toho po splatnosti vice jak 30 dni 129 tis. K&

Ostatni kratkodobé pohledavky: 2.201 tis. K¢
poskytnuté zalohy 1.864 tis. K¢
dohadné uéty aktivni 271 tis. K¢
jiné pohledavky 66 tis. K¢

Pohledavky dlouhodobé

Z obchodnich vztahti (Zaloby, exekuce) 76 tis. K&

V roce 2025 nebyly tvofeny opravné polozky k pohledavkam.
Jako nedobytné pohledavky byly odepsany pohledavky v celkové hodnoté 3tis. K& pro zastaveni exekuéniho
fizeni dle usneseni.

V roce 2025 spolecnost nevykazovala pohledavky s dobou splatnosti delsi jak 5 let.
Casové rozliSeni aktiv v roce 2025 ve vy§i 982 tis. K¢.

Pohledavky k podnikim ve skupiné k 31.12.2025 (uzavi¥eny za trZnich podminek)
Z obchodniho styku za spolecnost BPS Prastav s.r.o. 22 tis. K¢

Zavazky kratkodobé

Z obchodniho styku (321): 1.247 tis. K¢
(325): 1.656 tis. K¢

z toho po splatnosti vice jak 30 dni 0 tis. K&
Ostatni kratkodobé zavazky: 1.239 tis. K¢

z toho vii¢i zaméstnanctim 473 tis. K&

ze socialntho a zdravotniho zabezpeceni 257 tis. K&

datiové zavazky 350 tis. K¢

dohadné uéty pasivni, jiné zavazky 159 tis. K¢&
Zavazky k uvérovym institucim 3.467 tis. K&
Ptijaté zalohy 1.865 tis. K¢
Zavazky dlouhodobé
Emitované dluhopisy (spl. 2032) ve vysi 249.333 tis. K¢& (v€. uroki se spl. v roce 2027)
Zavazky ostatni (Grocené zaplijcky) 122.873 tis. K¢
Vsechny vyse uvedené dlouvhodobé zavazky maji splatnost delsi jak 5 let.
Zavazky k uvérovym institucim 4.083 tis. K& (spl. 2027 —2028)

Z toho zavazky kryty véenymi zarukami:
- Dlouhodoby zavazek z titulu zaptjeky ve vysi 30.000 tis. K¢ je zajistén zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. €. 622/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €. p. 201,
stavba ob¢anského vybaveni, leZici v katastralnim izemi Olomouc-mé&sto).
- Dlouhodoby zavazek z titulu zaptjcky ve vysi 25.200 tis. K¢ je zaji§tén zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. €. st. 323, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucésti je stavba €. p. 285,
stavba obcanského vybaveni, lezici v katastralnim uzemi Olomouc-mésto)



- Dlouhodoby zavazek z titulu zapiijcky ve vysi 20.000 tis. K¢ je zajidt€n zastavnim pravem vaznoucim
na nemovité véci (pozemek p. €. st. 322/1, zastavéna plocha a nadvoti, jehoZ souasti je stavba &. p.
364, bytovy diim, leZici v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto).

- Dlouhodoby bankovni Gvér veden u CSOB je zajistén zastavnim pravem vaznoucim na nemovité véci
(pozemek p. €. st. 322/1, zastavéna plocha a nadvoti, jehoZ soudasti je stavba €. p. 364, bytovy dim,
lezici v katastralnim Gizemi Olomouc-mésto)

Zavazky k podnikim ve skupiné k 31.12.2025 (uzavieny za trznich podminek)

Z obchodniho styku za spole¢nost BPS Prastav s.r.o. 21 tis. K¢
Z obchodniho styku za spole¢nost BPS CZ. s.r.o. 36 tis. K¢
Z titulu zéphjcek ve. pfislusenstvi za spole¢nost FINNGASONN s.r.o. 66.089 tis. K&
Z titulu zaptijcek ve. pfisludenstvi za spole¢nost BPS Market s.r.o0. 7.155 tis. K&
Z titulu zaptjcek ve. ptislusenstvi za spole¢nost BPS Prastav s.r.o. 49.629 tis. K¢

Zavazky nevyuctované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze nejsou.

Zavazky vici finan¢ni sprave, okresni spravé socidlniho zabezpedeni a zdravotnim pojistovnam jsou ze strany
spole¢nosti hrazeny v zakonnych terminech.

Casové rozlideni pasiv v roce 2025 ve vy3i 1.618 tis. K&.

vch a nakladovych polozkich. které jsou mimoiadné svvm
objemem nebo puvodem

Informace o vyznamnvch vynoso

Tr2by spole¢nosti plynou z tizemi CR.

Nejvyznamnéjsi vynosy spoleénosti byly v roce 2025 tvofeny:

-trzby za najem a sluzby spojené s naijmem 28.811 tis. K¢
-trzby za prodej vyrobkil, zboZi a sluZeb za Hotel S*Port, Véska 12.041 tis. Ké&
Nejvyznamnéjsi naklady spole¢nosti byly v roce 2025 tvofeny:
-spotfeba materialu a energie 5.433 tis. K¢
-spotfebované sluzby 7.592 tis. K¢
-mzdové naklady 7.182 tis. K&
-odpisy DHM a DNM 13.067 tis. K&
-nakladové uroky (dluhopisy a zapijcky) 24.322 tis. K¢

Udéalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni do data sestaveni G¢etni zavérky nenastaly zZadné udalosti majici vyznamny dopad na uéetni
zavérku k 31.12.2025.

Piredpoklad nepfetrzitého trvani podniku

V roce 2025 klesl vlastni kapital spole¢nosti do zdpornych hodnot. Tento stav je disledkem realizace dlouhodobé
investi¢ni strategie, s niZ je v pocatedni fazi spojeno generovani Gcetnich ztrat. Statutdrni organ konstatuje, Ze i
pies vykazovany zéporny vlastni kapital neni ohroZen ptedpoklad nepfretrZitého trvani podniku (princip Going
Concern), coz dokladaji nasledujici skute¢nosti:

1. Vysoka likvidita a kladné cash flow: Spole¢nost stabilné generuje provozni vynosy z pronajmu
nemovitosti a vykazuje dostate¢nou likviditu. Volné finan¢ni prostiedky jsou bezpeéné akumulovany na
tro¢enych spoficich u¢tech. Spole¢nost k rozvahovému dni ani k datu sestaveni G¢etni zavérky neeviduje
Zadné zavazky po lhuté splatnosti.

2. Dlouhodoby charakter cizich zdroji: Veskeré externi zavazky (zejména poskytnuté pijcky od
spfiznénych osob) jsou dlouhodobé se splatnosti k 31. 12. 2032. V horizontu nejblizsich 12 mésict proto
spole¢nosti nehrozi riziko tlaku na jejich splaceni &i pfed€asné zesplatnéni.



3. Skryta hodnota nemovitého majetku: TrZzni hodnota vlastnénych nemovitosti, které byly potizeny z
cizich zdrojl, vyrazn& pfevySuje jejich historickou u&etni hodnotu a pln& kryje vetkeré zavazky
spole¢nosti.

4. Provozni stabilizace a utlumeni investic: Spole¢nost se aktualn¢ zaméfuje na spravu a udrzbu
stavajiciho majetku a na provoz hotelu S-PORT. Vyznamné rozvojové investi¢ni aktivity jsou v
soucasnosti utlumeny.

V Olomouci dne 15.05.2026

,,/". = = 7,
v /
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Petr Smital "

piedseda prcn stva
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Strana 1 {(celkem 13)
MORAVIA REAL

ZPRAVA O VZTAZiCH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
za ucetni obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025

(dale také jen ,Zprava o vztazich”)

vypracovana pfedstavenstvem spole¢nosti IES MORAVIA REAL a.s., se sidlem: Ostruznickd 325/6, 779 00
Olomouc, IC: 26839881, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka
2816 (dale také jen ,Spole¢nost”) dle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a
druZstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti {(dale také jen ,,ZOK").

I. Identifikace ovladané a ovladajici osoby

Ovladanou osobou a zpracovatelem této Zpravy o vztazich je Spolecnost.

Ovladajici osobou Spoleénosti (dale také jen ,Ovladajici osoba”) je pan Ing. Ivan Kysely, nar. 17.9.1958, bytem:
Horni namésti 285/8, 779 00 Olomouc. Ing. lvan Kysely byl po celou dobu ucetniho cbdobi od 1.1.2025 do
31.12.2025 vlastnikem akcii, které odpovidaji 62,07 % podilu na zakladnim kapitalu Spole¢nosti [vyse akciového

podilu zackrouhlena na dvé desetinng ¢isla).

Il. struktura vztahti mezi Ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou Oviadajici osobou

I. A
Osoby ovladané stejnou Ovladajici osobou (viz organigram 1)

Firma 1& Sidlo Zapis v rejstfiku Zdtvodnéni:
BPS-Prastav, s.r.o. 63996481 | Dolni ndmeésti 201/1, | Obchodni rejstfik vedeny Ovladajici osoba je
779 00 Olomouc Krajskym soudem jedinym
v Ostravé, oddil: C, vloZzka: | spolecnikem této
26301 spolecnosti.
BPS CZs.r.o. 26793245 | Dolni namésti 201/1, | Obchodni rejstfik vedeny Ovladajici osoba je
779 00 Olomouc Krajskym soudem jedinym
v Ostravé, oddil: C, vloZka: | spolecnikem této
27267 spoleénosti.
IES RECYCLING, a.s. | 25378031 | Dolni ndmésti 200/2, | Obchodni rejstiik vedeny Ovladajici osoba
779 00 Olomouc Krajskym soudem naklada - spolecné
v Ostravé, oddil: B, vlozka: | s osobou blizkou [§
1697 78 odst. 2 pism. g)
Z0K], jednajici ve
shodé s Ovladajici
osobou - s podilem
na hlasovacich
pravech
predstavujicim 100
% hlast v této
spolecnosti.
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FINNGASONN s.r.o. | 28350324 | Dolni ndmésti 200/2, | Obchodni rejstfik vedeny Tato spolecnost je
779 00 Olomouc Krajskym soudem 100 % dcefinou
v Ostravé, oddil: C, vlozka: | spolecnosti IES
44542 RECYCLING, a.s.,
kterd je ovladana
Ovladajici oscbou
(viz shora).
JK MORAVA, spol. s | 25852728 | Dolni ndmésti 200/2, | Obchodni rejstfik vedeny Tato spole¢nost je
r.o. 779 00 Olomouc Krajskym soudem 100 % dcefinou
v Ostrave, oddil: C, vlozka: | spole¢nosti IES
22077 RECYCLING, a.s.,
ktera je ovladédna
Ovladajici osobou
{viz shora).
Farma Nefedin a.s. | 28165471 | Dolni namésti 200/2, | Obchodni rejstiik vedeny Tato spolecnost je
(dFive HARMILESS, 779 00 Olomouc Krajskym soudem 50 % dcefinou
a.s.) v Ostravé, oddil: B, vlozka: | spole¢nosti [ES
11115 RECYCLING, a.s.,
kterd je ovladana
Ovladajici osobou
(viz shora).
Ovlédajici osoba
dale vlastni akcie
odpovidajici 50 %
podilu na
zdkladnim kapitalu
této spolec¢nosti.
BPS Market, spol. s | 36476129 | Zelezni¢na 207/9, Obchodny register Spole¢nost BPS-

r.o.

Nemsova 914 41,
Slovenska republika

Okresného sudu Trendin,
oddiel: Sro, vloika:
14038/R

Prastav, s.r.o.
(ovladdana
Ovladajici osobou)
vlastni podil v této
spoleénosti ve vysi
97,5 %.

Ovladajici osoba
dale vlastni podil
v této spolecnosti
ve vysi 2,5 %.

Osoby ovladané Spolecnosti (viz organigram 2)

Firma I€ Sidlo Zapis v rejstiiku Zdlvodnéni:
IP MORAVIA REAL 65141237 | OstruZnicka 325/6, Obchodni rejstfik Spole¢nost je
S.r.o. 779 00 Olomouc vedeny Krajskym jedinym
soudem v Ostrave, spoleénikem této
oddil: C, vlozka: 9202 spolecnosti.
REAL ESTATE 28350260 | OstruZnicka 325/6, Obchodni rejstFik Spole¢nost je
MORAVIA s.r.0. 779 00 Olomouc vedeny Krajskym jedinym

soudem v Ostravé,
oddil: C, vlozka: 44431

spolecnikem této
spolecnosti.
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l1l. Uloha ovladané osoby

Uloha ovladané osoby spotiva zejména v zajisfovani prondjmu a spravy nemovitého majetku.

IV. Zplisob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba (z pozice vétSinového akciondfe Spolecnosti) nakladd s podilem na hlasovacich pravech
odpovidajicim 62 % vSech hlas ve Spole¢nosti; Ovladajici osoba proto mdZe jmenovat nebo odvolat vétsinu
¢lent predstavenstva nebo dozor¢i rady Spolecnosti.

V. Prehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Vlastni kapital Spole¢nosti dle Ucetni zavérky za rok 2024 ¢inil 7.882 tis. K¢.

Dne 3.1.2025 byla mezi Spoleénosti a spoleénosti BPS CZ s.r.0. uzaviena smlouva o ndjmu a podnajmu pozemkU
slouZici pro zajisténi provozu hotelu (S-PORT Véska) (pronajaté a podnajaté pozemky se nachazeji pod budovou
hotelu, resp. v bezprostiednim okoli budovy hotelu a slouZi pro zajisténi pristupu a pfijezdu k hotelu, véetné
parkovani vozidel). Ro¢ni Uhrada najemného/podnajemného cini celkem 1.450.000,- K¢.

Popis smluvnich podminek je rovnéz uveden niZe (viz tabulkovy piehled VI. A).

V1. Pfehled vzajemnych smluv

VI.A
Piehled vzajemnych smluv mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi Ovladajici osobou

Smluvni strana Datum uzavieni
(a smluvni pozice

této smluvni strany)

Nazev smlouvy Dopliiujici informace

BPS Market, spol. s 1.8.2017 Smlouva o zapujcce | Jistina: 2.300.000,- K¢

r.o. (smlouva) Splatnost zapGjcky: 31.12.2032

(zapdajcitel) (prodiouZena dodatkem ¢. 1)
30.11.2020 Smluvni Grok: 5 % p.a.

(dodatek €. 1) Urok z prodleni: zakonny

Zajisténi: nesjednano

BPS Market, spol. s 14.11.2018 Smlouva o zapUjéce | Jistina: 3.000.000,- K¢

r.o. (smlouva} Splatnost zapajcky: 31.12.2032

(zapdjcitel) (prodlouZena dodatkem ¢. 1)
30.11.2020 Smluvni urok: 5 % p.a.

(dodatek ¢. 1) Urok z prodleni: zakonny

Zajisténi: nesjednano

BPS-Prastav, s.r.o. 2.6.2014 Smlouva o najmu Pfedmét smlouvy: najem nebytovych
(ndjemce) {smlouva) prostor slouzicich k | prostorv 1. PP, 1.a 5. NP v budové na
podnikani adrese: Horni namésti 285/8, 77900
2.6.2014 Olomouc {budova je soucasti pozemku

{dodatek ¢. 1)

1.1.2017
(dodatek ¢. 2)

4.1.2022

p. €. st. 323, zastavéna plocha a
nadvori, katastralni uzemi Olomouc-
mésto), vyméra pronajaté plochy:
405,9 m?

Ucel: kancelafské prostory, archiv,
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(dodatek ¢. 3)

23.2.2023
(dodatek €. 4)

garazové stani

Najemné: (i) 57.500,- K¢ bez
DPH/mési¢né (najem prostor) {dle
dodatku ¢. 4}, (ii) 10.000,- K¢ bez
DPH/mési¢né (najem vybaveni)

(dle dodatku ¢. 3 ndjemné zahrnuje
cenu za Uklid spole¢nych prostor, za
uZivani vytahu)

Uhrada za sluzby: jednordzova na
zdkladé vydctovani sluZeb (dle dodatku
¢. 3 zahrnuje vodné, stocné, odvod
srazkové vody, dodavku elektrické
energie, odvoz komunalniho odpadu -
zanaska, ostrahu PCO, sluzby
hospodyné), vidy na konci
kalendafniho roku nebo pfi skonceni
najmu

Trvani ndjmu: na dobu neurditou,
skonéeni najmu dle pfislusné pravni
Upravy, dale s moZnosti vypovédi ze
strany pronajimatele bez vypovédni
doby pfi opakovaném nezaplaceni
najemného, ndjemného za vybaveni,
resp. vyuctovanych sluzeb

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

29.4.2016
(smlouva)

4.9.2019
(dodatek ¢. 1)

30.4.2016

(Dohoda ke
Smlouvé o najmu
prostor slouZicich k
podnikani 10-1123-
2016)

17.8.2023
(dodatek €. 2)

Smlouva o najmu
prostor slouzicich
k podnikani c.
10-1123-2016

Pfedmét smiouvy: ndjem nebytovych
prostor ve 3. NP v budové na adrese:
Dolni ndmésti 201/1, 77900 Olomouc
(budova je soucasti pozemku p. ¢. st.
622/1, zastavéna plocha a nadvofi,
katastralni izemi Olomouc-mésto),
vyméra pronajaté plochy: 119,67 m?
(dle dodatku ¢. 2)

Ucel: kancelaiské prostory

Najemné: (i) 42.290,- K¢ bez
DPH/mési¢né (ndjem prostor), od
1.5.2025 valorizovano dle inflacni
doloZky na ¢astku 43.305,- K¢ bez
DPH/mésicné, (ii) 28.351,- K¢ bez
DPH/mési¢né (najem vybaveni)

Uhrada za sluzby: jednorazové na
zakladé vyuctovani sluzeb (zahrnuje
dodavku vody, vodné a sto¢né, odvod
srazkové vody, dodavku elektrické
energie ohledné predmétu najmu,
dodavku energie ohledné osvétleni
spole¢nych prostor, dodavku tepla,
odvoz komunalniho odpadu, uklid
predmétu najmu, uklid spole¢nych
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prostor, ndklady na provoz klimatizaéni
jednotky), nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho kalendarniho roku

Trvani ndjmu: na dobu neurditou,

s moZnosti vypovédi bez uvedeni
ddvodu (vypovédni doba tfi mésice,
pocina béZet prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’
doruéena druhé smluvni strané), déle
s moZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele bez vypovédni doby pfi
prodleni se zaplacenim najemného po
dobu delsi 30 dntl

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

3.1.2022

Smlouva o najmu
prostor slouZicich
k podnikani ¢.
16-3211-2022

Predmét smlouvy: najem nebytovych
prostor v pfizemi budovy na adrese:
Ostruznickd 325/6, 77900 Olomouc
(budova je soucasti pozemku p. €. st.
274, zastavéna plocha a nadvori,
katastralni Gzemi Olomouc-mésto),
vyméra pronajaté plochy: 111,07 m?

Utel: provozovani kancelare

Néajemné: 20.000,- K¢ bez
DPH/mési¢né, od 1.5.2025
valorizovano dle infla¢ni dolozky na
¢astku 22.140,- K& bez DPH/mési¢né

Uhrada za sluiby: uréena
procentudinim pomérem vyméry
pronajaté plochy vici celku (28 %),

v tomto rozsahu se najemce podili na
celkovych nakladech na dodavky
sluZeb do shora oznacené budovy na
adrese OstruZnicka 325/6, 77900
Olomouc.

Uhrada slueb je sjednana jako
jednorazova, na zakladé vyuctovani
sluZeb (zahrnuje vodné, sto¢né, odvod
srazkové vody, dodavku elektrické
energie, plynu, odvoz komunalniho
odpadu), vidy na konci kalendafniho
roku nebo pfi skonceni najmu.

Trvani najmu: na dobu neurcitou,

s mozZnosti vypovédi dle pfislusné
pravni Upravy, a dale s moZnosti
vypovédi pronajimatele z dlivodu dle §
2309 pism. a) a b) obcanského
zdkoniku, resp. s moZnosti vypovédi ze
strany pronajimatele bez vypovédni
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doby pfi prodleni se zaplacenim
ndjemného po dobu del$i 30 dnd, resp.
s moZnosti vypovédi najemce z ddvod(
dle § 2308 obcanského zakoniku

BPS-Prastav, s.r.o.
(ndjemce)

3.1.2022

Smlouva o najmu
bytu ¢.
1-1417-2022

Pfedmét smlouvy: ndjem bytovych
prostor (byt ¢. 17) ve 4.NP budovy na
adrese: Opletalova 364/1, 77900
Olomouc {budova je soucasti pozemku
p. ¢. st. 322/1, zastavéna plocha a
nadvofi, katastralni izemi Olomouc-
meésto), vyméra pronajaté plochy:
97,92 m?

Uéel: najem bytu

Najemné: 16.500,- K¢ bez
DPH/mési¢né, od 1.5.2024
valorizovano dle inflacni dolozky na
¢astku 17.325,- K¢ bez DPH/mési¢né

Uhrada za sluzby: jednorazova na
zakladé vyuctovani sluzeb (zahrnuje
vodné, stocné, dodavku elektricka
energie, plynu, odvoz komunalniho
odpadu, uklid spole¢nych prostor),
vzdy na konci kalendarniho roku nebo
pfi skonceni najmu.

Trvani ndjmu: na dobu neurcitou,
s moznosti vypovédi dle pfislusné
pravni Upravy.

BPS-Prastav, s.r.o.
(objednatel)

3.1.2025

Smlouva o zajisténi
prechodného
ubytovani

Pfedmét smlouvy: zajisténi
pfechodného ubytovani zaméstnanct
objednatele (maximalni pocet 3 lGzka)
v prostorach ubytovaci jednotky ¢. 4 v
budové na adrese: Opletalova 364/1,
77900 Olomouc {budova je soucasti
pozemku p. €. st. 322/1, zastavéna
plocha a nadvofi, katastralni Gzemi
Olomouc-mésto)

Uplata za plnéni: 15.360,- K¢ v¢.
DPH/mési¢né

Trvani smlouvy: na dobu urcitou,

s Gcinnosti od 1.1.2025 do 31.12.2025,
s moznosti vypovédi kterékoli smluvni
strany bez uvedeni dlivodu (14 denni
vypovédni doba, pocina bézet od
doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané).

BPS-Prastav, s.r.o.
(zapdjcitel)

1.1.2018

Dodatek ¢. 1 ke
smlouvam o
zapljéce

Dodatkem ¢. 1 doslo ke slouceni dil¢ich
zapUljcek ze (i) smlouvy o penézité
zapUljcce ze dne 30.11.2015 (zaphjcka
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20.8.2021
(dodatek ¢. 2)

1.12.2021
(dodatek ¢. 3)

(slouceni dil¢ich
zapujcek)

¢astky 16.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (ii) smlouvy o penéiité
zapljcce ze dne 14.3.2016 (zapujcka
¢astky 1.200.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), {iii} smlouvy o penézité
zépujéce ze dne 20.5.2016 (zapljcka
¢astky 10.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (iv) smlouvy o penézité
zapujéce ze dne 26.9.2016 (zépujcka
¢astky 8.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), (v) smlouvy o penéZité
zapujéce ze dne 21.11.2016 (zapUjcka
¢astky 5.000.000,- K¢ se splatnosti do
31.12.2017), kdy souhrn nesplacenych
jistin vSech téchto dil¢ich zapljcek Cinil
25.200.000,- K¢.

Splatnost slouc¢ené zapajcky:
31.12.2032 (dle dodatku ¢. 3}
Smiuvni urok: 8 % p.a.

Urok z prodleni: smluvni, 0,3 %

z dluZné ¢astky denné (dle dodatku €.
3)

Zajisténi: zastavni pravo vaznouci na
nemovité véci (pozemek p. ¢. st. 323,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoi
soucasti je stavba €. p. 285, stavba
obcanského vybaveni, leZici

v katastralnim Uzemi Olomouc-mésto)
(viz smlouva o zfizeni zdstavniho prdava
ze dne 24.8.2021 niZe)

BPS-Prastav, s.r.o.
(zastavni veritel)

24.8.2021
(smlouva)

24.9.2024
(dodatek ¢. 1)

Smlouva o zfizeni
zastavniho prava

Zastava: pozemek p. ¢. st. 323,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoi
soucasti je stavba C. p. 285, stavba
obcanskeého vybaveni, leZici

v katastralnim uzemi Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: dluhy souvisejici se
shora uvedenym dodatky ¢. 1a &. 2
(,sloucena zapajcka”): a) existujici
dluhy do aZ vyse 37.000.000,- K&
(jistina zapuajcky, smluvni droky, b)
budouci dluhy do vySe 13.000.000,- K¢
(Uroky z prodleni, ev. smluvni pokuty,
ev. naklady na realizaci zastavniho
prava, ev. ndhrada skody) vzniklé do
31.12.2024, c) dluhy do vyse
50.000.000,- K¢ {z titulu ev.
bezdlvodného obohaceni) vzniklé do
31.12.2024

Pfedmét dodatku: aktualizace popisu
zajisténych dluhl (bez zmény jejich
vyse), konkrétné zména ¢asového
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udaje o vzniku téchto dluhd (namisto
udaje 31.12.2024 bylo sjedndno, Ze
budouci dluhy mohou vznikat az do
31.12.2032).

Ke vkladu prav do katastru nemovitosti
dle tohoto dodatku nedoslo.

BPS-Prastav, s.r.o.
(zapdjcitel)

15.12.2021
(smiouva)

29.3.2022
(dodatek ¢. 1)

Smlouva o zapQjcce
se zajisténim
nemovitosti

Jistina: 20.000.000,- K¢

Splatnost zapujcky: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)

Smluvni drok: 8 % p.a.

Urok z prodleni: smluvni, 0,3 %

z dluzné ¢astky denné

Zajisténi: zastavni pravo vaznouci na
nemovité véci (pozemek p. C. st.
322/1, zastavéna plocha a nadvof,
jehoZ soudasti je stavba ¢. p. 364,
bytovy ddm, leZici v katastralnim
uzemi Olomouc-mésto)

(viz smlouva o zfizeni zdstavniho prava
ze dne 15.12.2021 niZe)

BPS-Prastav, s.r.o.
(zdstavni véritel)

15.12.2021

24.9.2024
(dodatek ¢. 1)

Smlouva o zfizeni
zastavniho prava

Zastava: pozemek p. . st. 322/1,
zastavénad plocha a nadvofi, jehoi
soucasti je stavba €. p. 364, bytovy
dim, lezici v katastralnim dzemi
Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: dluhy souvisejici se
shora uvedenou smlouvou o zapujcce
ze dne 15.12.2021: a) existujici dluhy
do aZ vyse 25.000.000,- K¢ (jistina
zapajcky, smluvni droky, b) budouci
dluhy do vyse 30.000.000,- K¢ {troky
z prodleni, ev. smluvni pokuty, ev.
naklady na realizaci zastavniho prava,
ev. ndhrada $kody) vzniklé do
31.12.2025, c) dluhy do vyse
55.000.000,- K¢ (z titulu ev.
bezdivodného obohaceni) vzniklé do
31.12.2025

V souvislosti s tomto zastavni
smlouvou byla na navrh spolecnosti
Gomanold, a.s. zapsana do evidence
katastru nemovitosti poznamka
spornosti.

Predmét dodatku: aktualizace popisu
zajisténych diuhl (bez zmény jejich
vyse), konkrétné zména casového
udaje o vzniku téchto dlubd (namisto
udaje 31.12.2025 bylo sjednano, Ze
budouci dluhy mohou vznikat aZ do
31.12.2032).

1ES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc

Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz

€. 0. 224668974/0300, IC: 26833881, DIC: (226839881
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Ke vkladu prav do katastru nemovitosti
dle tohoto dodatku nedoslo.

BPS CZ s.r.0.
(pronajimatel)

2.1.2025

Smlouva o najmu a
podndjmu pozemkl

Pfedmét smlouvy: ndjem a podnajem
pozemku v katastralnim Uzemi Véska u
Olomouce (p. ¢. 148/27/ndjem, p. €. st.
162/podnajem)

Ugel: provozovani hotelu a jim
poskytovanych sluZeb {S-PORT Véska),
zejména pro Ucely pfistupu a pfijezdu
k hotelu, véetné parkovani vozidel

Najemné: 1.450.000,- K¢ rocné,

s moznosti valorizace (1 x rotné o
pfirtstek primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen)

Trvani najmu: na dobu urcitou (15 let),
s mozZnosti vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivodu podstatného
poruseni povinnosti Spole¢nosti, za
podminky, Ze Spolecnost neodstrani
zadvadny stav ani v dodatecné Ih(té
uréené pisemnou vyzvou
pronajimatele (vypovédni doba Cini 3
mésice)

BPS CZs.r.o.
(poskytovatel)

31.3.2025

Ramcova smlouva o
obchodni spoluprdci

Predmét smlouvy: stanoveni
podminek pro vyuZivani sluzeb
viceucelové sportovni haly, bazénové
haly a saun ze strany host( S-PORT
Véska, tyto sluzby budou hotelovym
hostlm poskytovany za ceny dle
ceniku sluZeb tvoficiho pfilohu
smlouvy

Uhrada poskytovateli: cena za
umoznéni vyuzivani sluZeb viceicelové
sportovni haly stanovena ze
skute¢ného obratu prodanych sluzeb
(s tim, Ze Spolec¢nosti naleZi marie ve
vysi 13,5 %), cena za umozZnéni
ostatnich sluZeb bude uréena na
zakladé skutecné odbydlenych
rezervaci {vstup do téchto prostor
tvori soucast ubytovacich sluzeb),
zUctovani mési¢né za uplynuly
kalendaFni mésic

Trvani smlouvy: na dobu neurditou od
1.4.2025, s moZnosti vypovédi
kterékoli smluvni strany (vypovédni
doba cinf 1 mésic)

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc

Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz

€. 0. 224668974/0300, IC: 26839881, DIC: CZ26839881
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FINNGASONN s.r.0. 1.2.2017
(zapuyjcitel) (smlouva)
29.3.2022

(dodatek ¢. 1)

Smlouva o zapljéce
¢.2017/1 se
zajisténim
nemovitosti

Jistina: 30.000.000,- K¢

Splatnost zapljcky: 31.12.2032 (dle
dodatku ¢. 1)

Smluvni trok: 8 % p.a. (dle dodatku ¢.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluZné ¢astky denné

Zajisténi: zastavni pravo vaznouci na
nemovité véci (pozemek p. ¢. 622/1,
zastavénd plocha a nadvofi, jeho?
soucdsti je stavba €. p. 201, stavba
obcanského vybaveni, leZici

v katastralnim Gzemi Olomouc-mésto)
(viz smlouva o zfizeni zdastavniho prdava
ze dne 1.2.2017 niZe)

FINNGASONN s.r.0. 1.2.2017
{(zdstavni véritel) (smlouva)
24.9.2024

(dodatek €. 1)

Smiouva o zfizeni
zastavniho prava

Zastava: pozemek p. ¢. 622/1,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba €. p. 201, stavba
obcdanského vybaveni, leiici

v katastralnim tzemi Olomouc-mésto

Zajisténé dluhy: dluhy souvisejici se
shora uvedenou smlouvou o zapUjéce
¢. 2017/1: a) existujici dluhy do aZ vyse
36.000.000,- K¢ (jistina zapujcky,
smluvni Uroky, droky z prodleni), b)
budouci dluhy do vySe 1.000.000,- K¢
(ev. smluvni pokuty, ev. naklady na
realizaci zastavniho prava, ev. ndhrada
Skody) vzniklé do 1.3.2023, c) dluhy do
vyse 37.000.000,- K¢ (z titulu ev.
bezdlvodného obohaceni) vzniklé do
1.3.2023

Predmét dodatku: aktualizace popisu
zajisténych dluhi (bez zmény jejich
vyse), konkrétné zména ¢asového
udaje o vzniku téchto dluh( (namisto
udaje 1.3.2023 bylo sjednéno, Ze
budouci dluhy mohou vznikat aZ do
31.12.2032).

Ke vkladu prav do katastru nemovitosti
dle tohoto dodatku nedoslo.

FINNGASONN s.r.o. 1.7.2017
(zapujéitel) (smlouva)
29.3.2022

(dodatek ¢€.1)

Smlouva o zapujcce
¢.2017/2

Jistina: 5.000.000,- K¢

Splatnost zapGjcky: 31.12.2032 (dle
dodatku ¢. 1)

Smluvni Grok: 8 % p.a. {dle dodatku ¢&.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluzné ¢astky denné

Zajisténi: nesjedndno

FINNGASONN s.r.o. | 1.9.2017

Smlouva o zapljcce

Jistina: 1.000.000,- K¢

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
€. 0. 22466B8974/0300, IC: 26839881, DIC; CZ26839881
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(zapdjcitel)

(smlouva)

29.3.2022
(dodatek €. 1)

¢.2017/3

Splatnost zapujcky: 31.12.2032 (dle
dodatku ¢. 1)

Smluvni drok: 8 % p.a. (dle dodatku €.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluzné ¢astky denné

Zajisténi: nesjednano

FINNGASONN s.r.0.
(zapdajcitel)

1.6.2018
{smlouva)

29.3.2022
(dodatek €. 1)

Smlouva o zapljéce
¢.2018/1

Jistina: 1.500.000,- K¢

Splatnost zaptjcky: 31.12.2032 (dle
dodatku ¢. 1)

Smluvni Grok: 8 % p.a. (dle dodatku &.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluzné ¢astky denné

Zajisténi: nesjednano

FINNGASONN s.r.o.
(zapdjcitel)

29.10.2018
(smlouva)

29.3.2022
(dodatek €. 1)

Smlouva o zapujcce
¢.2018/2

Jistina: 1.000.000,- K¢

Splatnost zapujcéky: 31.12.2032 (dle
dodatku ¢. 1}

Smluvni trok: 8 % p.a. (dle dodatku ¢.
1)

Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %

z dluZné ¢astky denné

Zajisténi: nesjednano

FINNGASONN s.r.o. | 3.1.2019 Smiouva o Uvéru Uvérovy ramec: 10.000.000,- K&
(dvérujici) {smlouva) Splatnost uvéru: 31.12.2032 (dle
dodatku €. 1)
29.3.2022 Smluvni urok: 8 % p.a. {dle dodatku c.
(dodatek ¢. 1) 1)
Urok z prodleni: smluvni, 0,1 %
z dluzné &astky denné (dle dodatku ¢.
1)
Zajisténi: nesjednano
VI.B

Prehled vzajemnych smluv mezi Spolecnosti a Ovladajici osobou

Smluvni strana
(a smluvni pozice
této smluvni strany

Datum uzavieni

Nazev smlouvy

Doplfujici informace

Spole¢nost
(pfevodce)

1.6.2013

3.1.2023

(dohoda o0 zméné
emisnich podminek)

Smlouva o
Uplatném prevodu
dluhopis(

Spole¢nost vydala 200 000 000 ks
dluhopistl (kaZzdy o jmenovité hodnoté
1 K¢), vlastnikem viech téchto
dluhopisl je Ovladajici osoba.

Datum emise: 31.12.2012

Podoba dluhopist: zaknihované
Forma dluhopisii: na doruditele
Kupni cena dluhopisti: 200.000.000,-
K¢, urcena dle znaleckého posudku
(zpracovaného v souvislosti s § 196a
odst. 3 drivéjSiho obchodniho
zakoniku)

Urokovy vynos: pevna trokova sazba

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc
Tel.: +420 581580 510, e-mall: info@moravia-real.cz
¢. 1. 224668974/0300. IC: 26839881, DIC: CZ26839B881
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8 % p.a. {pocinaje 1.1.2023 splatnost
ke dni 30.11.2027 a ke dni 31.12.2032)
Splatnost: 31.12.2032

Vil. Zhodnoceni Pfedstavenstva dle § 82 odst. 4 ZOK

Smluvni vztahy Spolecnosti existujici v rozhodném obdobi Ize rozdélit do nasledujicich skupin

(i) najemni smlouvy, jejichZ pfedmétem je ndjem prostor v nemovitostech ve vlastnictvi Spole¢nosti,
(ii) smlouvy souvisejici s provozem hotelu S-PORT Véska,

(iii) zapudjcky nebo Gvéry, v nichZ Spolecnost vystupuje prevainé jako dluznik (vydluZitel nebo Gvérovany).

K ndjemnim vztahtim

Jak jiz bylo uvedeno shora, vynosy z ndjmu predstavuji stabilné hlavni ¢ast vynost Spolecnosti. Spole¢nost ma
sjednano nékolik desitek najemnich vztahd, najemni vztahy s osobami ovlddanymi shodnou Ovladajici osobou
(viz jejich popis vy3e) proto tvofi spiSe minoritni ¢ast najemnich vztahl Spole¢nosti.

Vsechny fesené najemni vztahy byly uzavieny za standardnich podminek (kdyz je dle ndzoru predstavenstva
zohlednit fakt, ze dle dostupnych energetickych Stitkl jde v pripadé pronajimanych prostor o prostory
v energeticky nehospodarnych budovach, popfipadé bez parkovacich mist).

V pfipadé Smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikani ze dne 2.6.2014 uzaviena se spole¢nosti BPS-Prastav,
s.r.o. se ndjemce vyznamné finan¢né podilel na rekonstrukci pronajatych prostor.

Ze zminénych vztahU Spolecnost neeviduje Zadné pohledévky po splatnosti, ndjemné bylo (z téchto zpravidla
dlouhodobéjSich vztaht) hrazeno bez ulev i béhem pandemie COVID-19. Rizika nebyla u téchto vztahi

zaznamenana.

Ke smluvnim vztahlm souvisejicim s provozem hotelu S-PORT Véska

Tato skupina vztah( slouZi jednak k zajisténi pristupu a prijezdu k hotelu, jednak k rozsifeni sluZeb pro hotelové
hosty (tak, aby mohli uZivat pfilehlou vicet¢elovou sportovni halu, resp. bazén a sauny). Viechna zde uvedena
plnéni (ndjem, podnéjem, zajisténi sluieb pro hotelové hosty) byly dle nazoru predstavenstva sjednany za
standardnich podminek.

Ke smluvnim vztahtm pfedstavujicim nebankovni financovani Spoleénosti (zapljcky, dvéry, dluhopisy)

K této skupiné smluvnich vztahl predstavenstvo zdlraziiuje, Ze zdsadni Cast aktiv Spole¢nosti tvofi dlouhodoby
hmotny majetek (pozemky a stavby). Nebankovni financovani pfitom bylo Spoleénosti vyuZito pravé za tcelem
pofizeni, resp. rekonstrukci nemovitostniho fondu, ktery konstantné generuje nejvétsi ¢ast vynosl Spolecnosti.

Toto financovani predstavovalo solidni alternativu bankovniho financovani (které Spolecnost rovnéz vyuZila v
podobé Gvéru u CSOB), a to jak co do lirokové sazby, tak co do splatnosti {ve viech pfipadech jde o dlouhodobé
zavazky Spolecnosti, vyjma jedné splatky Urokového vynosu u dluhopisll je splatnost téchto zdvazki, a to
v€etné béinych urokd, alokovana aZ na konec roku 2032), tak co do zajisténi (zajistény jsou dluhy ze tfi smluv o
zépljcce, a to formou zastavniho prava na nemovitostech, jiné zajisténi nebylo sjednano). Spolec¢nost nema
z téchto smluv Zadné zavazky po splatnosti. Posledni zdvazek tohoto typu Spoleénost sjednala v prosinci 2021
(od této doby nebylo Spolecnosti Cerpano daldi nebankovni financovéni od osob ovladanych Ovladajici osobou).

Rizika odpovidaji obvyklym rizikim spojenym s (ev.) nesplaceni bankovnich Gvérd (nelze pfitom pominout, Ze
zastavni pravo véazne toliko na tfech stavbach/pozemcich, jejichi soutasti je stavba, ostatni nemovitosti ve
vlastnictvi Spole¢nosti nejsou takto zatiZeny, je také moiné predpokladat, Ze zatizené nemovitosti svou realnou

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznickd 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI(
Tel.: +420 581 580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
¢. 0. 224668974/0300, IC: 26839881, DIC: 7268398681



-
2 1ES

MORAVIA REAL
hodnotou pfevysuji sumu zajisténych dluhd, pficemZ nejsou soucasné zatizeny také pohledavky z najemnich
vztah( ¢i pohledavky z bankovnich uctd).

Strana 13 (celkem 13)

Spole€nosti ze shora popsanych vztah( nevznikla Zadna Gjma, kterd by méla byt vypofadéna dle § 71 nebo 72
ZOK.

Tato Zprdva o vztazich byla pfedstavenstvem Spoleénosti vypracovana ke dni 27.3.2026.
Nasledné byla tato Zprava o vztazich postoupena k prezkumu dozoréi radé Spoleénosti dle § 83 ZOK.

Za predstavenstvo Spole¢nosti -

Petr Smital, pfedseda pfedstavenstva Spolec¢nosti (/ /// a

IES MORAVIA REAL a.s., Ostruznicka 325/6, CZ - 772 00 Olomouc PRONAJEM A SPRAVA NEMOVITOSTI
Tel.: +420 581580 510, e-mail: info@moravia-real.cz
¢. U. 224668974/0300, IC: 26839881, DIC: CZ26835881
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Organigram 2
Osoby ovladané Spolecnosti

IES MORAVIA REAL
d.S.

(materska spolecnost)

100 % podil 100 % podil
na zakladnim kapitélu | na zdkladnim kapitdlu




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
uréena akcionarum spolecnosti
IES MORAVIA REAL a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti

IES MORAVIA REAL a.s.

se sidlem Ostruznicka 325/6, 779 00 Olomouc, ICO: 268 39 881,
zapsane do obchodniho rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 2816,
(dale také ,Spoleénost"),

ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025,
a prilohy této ucetni zavérky, kierd obsahuje popis pouzitych vyznamnych ucetnich metod a dalsi
vysveétlujici informace. Udaje o spoleénosti IES MORAVIA REAL a.s. jsou uvedeny v &asti 1 pfilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
IES MORAVIA REAL a.s. k 31.12.2025 a nakladil a vynosi za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Aniz bychom modifikovali nas vyrok, z dOvodu zaporného vlastniho kapitalu k rozvahovému dni
upozorfiujeme na skute¢nosti uvedené v bodé ,Predpoklad nepfetrzitého trvani podniku® pfilohy ucetni
zavérky.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souc¢asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Uc€etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Uéetni zavérkou ¢i s nasdimi znalostmi o G¢etni
jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)

L
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ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
= ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uéetni zavérce,
jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ugetni zavérkou a
= ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokliadu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
ptipadl, kdy predstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. PFiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, 2e audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vsech pfipadech v uletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné pfedpokiadat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zplsobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mobhli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody, faldovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol pifedstavenstvem Spole¢nosti.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systemem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,

abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na aéinnost vnitfniho kontrolniho systému.
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o Posoudit vhodnost pouzitych (c¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uvedlo v pfiloze Uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany
vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji z dlikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda uéetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacCasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostravé dne 15. kvétna 2026

ABC.AUDIT, s.r. 0.
Erbenova 783/29, 703 00 Ostrava-Vitkovice
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auditorské opravnéni ¢. 387
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